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Opinid

Hem auditat els comptes anuals adjunts de CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT |
LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.U. (en endavant “la Societat”, o “CIMALSA”), que comprenen el
balang a 31 de desembre de 2017, el compte de pérdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni
net, 'estat de fluxos d’efectiu i la memoria corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat a 31 de desembre de 2017, aixi
com dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data, de
conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié (que s'identifica a

la Nota 2.1 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi
estiguin continguts.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de 'auditor en relacié amb
I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya, segons
alld que exigeix la normativa reguladora de Factivitat d’auditoria de comptes. En aquest sentit, no
hem prestat serveis diferents als de l'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d’acord amb alldb que estableix 'esmentada normatlva reguladora hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s’hagi vist compromesa'

Considerem que levidéncia d’auditoria que hem obtingut propormona 'u“ :'ﬁ_\‘a’l:se-"su'fi;:ient i
adequada per a la nostra opinid. || = YL '
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Incertesa material relacionada amb el Principi d’empresa en funcionament

Cridem I'atencié d'alld que s'assenyala a la Nota 2.4 de la memaoria adjunta en relacié a la situacio
economica i financera de la Societat, conseqiiéncia de la situacié del mercat immobiliari a
Catalunya dels darrers exercicis, que han provocat una disminuci6 significativa de la seva activitat i
I'acumulacid de perdues significatives.

Aquesta reducci6 de recursos econdmics ha conduit a la Societat a una situacié de desequilibri
financer, ates que no s’ha disposat dels fons necessaris per atendre les obligacions compromeses
amb tercers. Per a fer front a aquesta situacid, i mantenint el recolzament iniciat en exercicis
anteriors, durant l'exercici 2017, la Generalitat de Catalunya en la seva condicié de soci Unic, ha
acordat diferents mesures encaminades a restablir I'equilibri financer, tals com, I'assumpcié per la
Generalitat per compte de la Societat del retorn de les quotes d’endeutament de les operacions
formalitzades amb entitats financeres, aixi com el manteniment dels avals de les principals
operacions de credit amb entitats financeres.

L'assumpcio per part de la Generalitat del retorn d’endeutament amb entitats financeres de la
Societat en I'exercici 2017, ha suposat que al tancament de I'exercici 'esmentat endeutament figuri
enregistrat com una obligacié amb la Generalitat de Catalunya, la qual ha de ser formalitzada
mitjangant una operacié d’endeutament i supeditada a 'aprovacié del Govern de la Generalitat.

Si bé el fons de maniobra a 31 de desembre de 2017 presenta valor positiu per import de 42.602
milers d’euros (53.782 milers d’euros a 31 de desembre de 2016), cal esmentar, perd, que el valor
d’aquest fons resta condicionat a la realitzacié dels actius immobiliaris recollits a I'epigraf
d’Existencies, com a minim, pel valor que figuren enregistrats, que es correspon amb el preu
d'adquisici6 o cost de produccié corregit per 'import de la provisié per deteriorament atés el valor
raonable proporcionat per taxacions efectuades per experts independents.

Aquests fets o condicions indiquen I'existéncia d'una incertesa material que pot generar dubtes
significatius sobre la capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament. Tot i
aixi, la Societat ha preparat els seus comptes anuals en base al principi d’empresa en
funcionament, entenent que els actius es realitzaran i els passius es liquidaran en les condicions i
pels imports que figuren enregistrats en els comptes anuals adjunts. La continuitat de la Societat
dependra del suport financer sostingut del seu soci tnic, de I'evolucié de les accions adoptades pels
Administradors o de V'obtencié d'excedents positius en la realitzacié de la seva activitat en els
proxims exercicis, que millorin la seva situacidé econdmica i financera.

La nostra opinié no ha estat modificada en relacié amb aquesta qgiiestio.
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Paragraf d’émfasi

Fem esment d'alld que s’indica a la nota 7.7 a) de la memoria dels comptes anuals en relacié a la
situacid del litigi que la Societat manté amb tercers en relacié a la resolucié del contracte de dret
de superficie atorgat a tercers sobre una parcel-la logistica situada al Bages. En aquest sentit, el 17
de gener de 2018, el Jutjat de Primera Instancia n2 28 de Barcelona va dictar senténcia favorable a
CIMALSA, considerant entre d’altres aspectes, la reversié de ta propietat plena de la nau a favor de
la Societat (i que segons la taxacions presentades en el judici, té un valor de 15 milions d’euros)
aixi com l'obligacio dels tercers a abonar les quantitats pendents en concepte de canon
(2,26 milions d’euros). A la data de formulacié dels comptes anuals, resta pendent de resoldre el

recurs presentat pel tercer afectat, preveient-se la seva resolucié en un termini no inferior a un
any.

Aquesta qliestié no modifica la nostra opinid.

Qiuiestions clau de I'auditoria

Les qliestions clau de V'auditoria sén aquelles giiestions que, segons el nostre judici professional,
han estat de la major significativitat en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual.
Aquestes qiiestions han estat tractades en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en
el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opini6 sobre aquests, i no expressem una opinié per
separat sobre aquestes gliestions.

A més del fet descrit en la secci6 Incertesa material relacionada amb el Principi d'empresa en
funcionament, hem determinat que les qiiestions que es descriuen a continuacié sén les qlestions
clau de l'auditoria que s'han de comunicar en el nostre informe.

Valoracid i propietat dels actius inclosos en els epigrafs “Immobilitzat material” i “Existéncies”

Segons s'indica a la Nota 1.1 de la memoria dels comptes anuals, CIMALSA és una societat inclosa
en el sector public de la Generalitat de Catalunya, adscrita al Departament de Territori i
Sostenibilitat, que té per objecte la planificacid, gestié i administracié d’infraestructures i
equipaments relacionats amb el transport, la logistica i els sistemes de comunicacié, essent
competent per a 'adquisicié, alienacié i explotacié de qualsevol d’aquests equipaments.

Les inversions efectuades fins al 31 de desembre de 2017 figuren enregistrades atenent a la seva
naturalesa en els epigrafs “Immobilitzat material” i “Existéncies” del balang de situacid, i

ascendeixen a 116.731 milers d’euros i 74.932 milers d’euros respectivament fet que representa
un 96% del total dels seus actius. :

Amb caracter general, tant les inversions efectuades en |mmob|I|tzats mater;a!s cOm aqUeIIes que
figuren a I'epigraf d’existéncies (notes 4.2 i 4.4 de la memoria adjuhta) f:g;.l n valorades pel seu
preu d’adquisici6, o en el seu cas, pel seu cost de produccié, menys fa corresponent amomtzaao
{en el cas dels actius immobilitats) i las pérdues per detenoramentqbes hagl' pOSat de manifest.
La valoracié i propietat d’aquests actius representa una qgiiestio clau en la reahtzacto de Ia nostra

auditoria, ates que requereix I'Us d’estimacions amb un determmat grau d’ mcertesa per part de
la Direccio. N MUVER AT




Un cop considerades les gliestions anteriors, els principals procediments d’auditoria que s’han dut
a terme per a donar resposta a les mateixes son, entre d’altres, les segiients:

- Obtenci6 i conciliacié del registre auxiliar d’'Immobilitzat material utilitzat per la Societat per a
donar suport als registres comptables, i que detalla pels diferents actius d’aquesta naturalesa,
el cost d’adquisicio, el percentatge d’amortitzaci6, la dotacié a I'amortitzacié de I'exercici,
Iamortitzacié acumulada i el valor net comptable. Per una mostra selectiva dels diferents
actius inclosos en el registre anterior, comprovacié que la seva propietat resta acreditada
mitjancant I'obtencio de notes del Registre de la Propietat.

- Revisid dels criteris, hipotesis i calculs efectuats per la Societat per a la determinacié del valor
raonable dels actius immobilitzats materials mitjangant 'aplicacié del meétode de descompte
de fluxos de caixa, que requereixen l'estimacié sobre els ingressos nets futurs de cada

propietat, aixi com la taxa de retorn i el valor residual de I'actiu al final del periode de la
projeccio

- Enrelacid a les inversions incloses a I'epigraf “Existéncies” comprovacié de I'estat de situacio
dels diferents projectes i/o actuacions urbanistiques realitzats fins al moment. En concret, per
aquells projectes en curs, revisié de I'estudi de costos i preus de venda realitzat per la Societat,
per a determinar possibles indicis de deteriorament. Per a projectes ja finalitzats (centrals
logistiques construides) obtencié i revisi6 de les taxacions realitzades per experts
independents, verificant que el valor obtingut és superior al valor net comptable, aixi com
I'avaluacid de la competéncia, capacitat i independéncia de I'expert que realitza la valoracié.

- Analisi de la uniformitat, suficiéncia i raonabilitat dels criteris d’amortitzacio aplicats pels béns
inclosos a I'epigraf “Immobilitzat material”.

- Comprovacié de la correcta presentacié i desglossament en els comptes anuals de
informacid relativa als epigrafs “Immobilitzat material” i “Existéncies”.

Altra informacid: Informe de gestié

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de I'exercici 2017, la formulacié de la

qual és responsabilitat dels administradors de la Societat i no forma part integrant dels comptes
anuals.

La nostra opinid d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestié. La nostra
responsabilitat sobre l'informe de gestié, de conformitat amb alld que exigeix la normativa
reguladora de Factivitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluari lnformar sobre la
concordanga de l'informe de gestié amb els comptes anuals, a partir dei conetxement de I'entitat
obtingut en la realitzacié de 'auditoria dels esmentats comptes i sensg; mcloure informaeid. diferent
de I'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostfa: respon a rltat Gonsisteix a
avaluar i informar de si el contingut i presentacié de I'informe de’gestid“sén” conformes ala
normativa que resulta d'aplicacid. Si, basant-nos en el treball que'hem reahtzat concloem que
existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixo. -;__

Sobre la base del treball realitzat, segons allo descrit en el paragraf® ahfef'i'b'r,.'laﬁflhfc)rmacié que
conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici: 2017 el el contingut i
presentacid sén conformes amb la normativa que resulta d'aplicacié.



Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del

control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d’incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparacio dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les qlestions relacionades amb empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d’empresa en funcionament excepte si els administradors tenen la intencié de liquidar
la societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe d’auditoria que
conté la nostra opinié.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de
conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya
sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir lioc per frau o
error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure

raonablement que influeixen en les decisions economiques que els usuaris prenen basant-se en els
comptes anuals.

Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de 'activitat d’auditoria de
comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d’escepticisme
professional durant tota l'auditoria. També:

o |dentifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a causa de frau
o error, dissenyem i apliguem procediments d’auditoria per respondre a aquests riscos i
obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra
opinid. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el
cas d'una incorrecci6 material a causa d’error, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del control intern.

o  Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria ambafinalitat de dissenyar
procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les: mrcumstanaes | no amb la
finalitat d’expressar una opini6 sobre I'eficacia del contro! lntern dEI entltat Z

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades hla raonabilitat de les

estimacions comptables i la corresponent informacié revelada be!s administradors.
W& 2 BARCELONA @ §




e Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresa en funcionament i, basant-nos en I'evidéncia d’auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix 0 no una incertesa material relacionada amb fets o amb condicions
que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la societat per continuar com a
empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
cridem Vatencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent informacié revelada en
els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades, que expressem una opini6
modificada. Les nostres conclusions es basen en I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la
data de nostre informe d’auditoria. No obstant aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa
que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacié revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents
de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de |'entitat en relacié amb, entre altres giiestions, I'abast
i el moment de realitzaci6 de I'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi

com qualsevol deficiencia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
I'auditoria.

Entre les qliestions que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem les que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que s6n, en conseqliéncia, les qiiestions clau de I'auditoria.

Descrivim aquestes qtiestions en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions tegals o
reglamentaries prohibeixin revelar pablicament la gliestid.
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CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

BALANGOS AL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016 (en euros)

ACTIU

2017

Notes

2016

ACTIU NO CORRENT

Immobilizat intangible
Patents, llicéncies, marques i similars
Aplicacions informatiques

Immobilitzat material
Terrenys i construccions
Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material
Immobilitzat en curs i avangaments

Inversions immobiliaries
Terrenys
Construccions

Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini
Instruments de patrimoni

Inversions financeres a llarg termini
Crédits a tercers
Altres actius financers

Actius per impostos diferits
Deudores comerciales no corrientes
ACTIU CORRENT

Existéncies
Terrenys, solars i altres aprovisionaments
Centrals en curs
Centrals construides
Acompte proveidors

Deutors comercials i altres comptes a cobrar
Clients per vendes i prestacié de serveis
Clients empreses del grup i associades
Deutors varis
Actius per impost corrent
Altres crédits amb administracions publiques

Inversions financeres a curt termini
Altres actius financers

Periodificacions a curt termini
Efectiu i altres actius liquids equivalents
Tresoreria

Altres actius liquids equivalents

TOTAL ACTIU

Les notes 1 a 21 de la memaria formen part integrant del Balang al 31 de desembre de 201'7 §

122.781.366,69

124.815.681,62

6 15.323,36 7.371,30
4.649,65 4.314,43

10.673,71 3.056,87

7 116.731.450,86  118.809.062,43

98.174.096 44
18.557.354,42

98.764.741,94
20.041.160,36

- 3.160,13

95 1.412.197,28 1.412.197,28
1.412.197,28 1.412.197,28

194.095,00 187.085,00

91,9296 - -
94,96 194.095,00 187.085,00
13.4 1.959.746,55 1.916.699,30
a1 2.468.553,64 2.484.266,31

75.116.394,07

74.230.673,08

10 73.932.251,72

73.607.329,39.

35.760.818,07
26.871.718,14
11.299.715,51

35.634.112,01
26.673.501,87
11.299.715,51

1.129.361,46 540.600,95

91 1.074.926,20 465.061,92
9.1,181 18.504,75 18.502,35
91,164 35.466,56 53.953,63
132 1.858,83
463,95 1.224,22

91,96 22.662,19 32.558,46
22.662,19 32.558,46

26.530,30 45.721,01

5.588,40 4.463,27

5.588,40 4.463,27

197.897.760,76

199.046.354,70
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CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

BALANGOS AL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016 (en euros)

PATRIMONI NET | PASSIU

Notes

2017

2016

Patrimoni net

Fons propis

96.821.819,01

97.515.947,98

86.018.384,13

86.661.592,05

Capital 107 134.025.049,90  134.025.049,90
Capital escripturat 134.025.049,90 134.025.049,90
Reserves 97 (816.917,13) (816.917,13)

Legal i estatutaries
Altres reserves
Resultats d'exercicis anterios
Altres aportacions de socis
Resultat de I'exercici
Subvencions de capital, donacions i llegats rebuts

Passiu no corrent
Deutes a llarg termini

Deutes amb entitats de credit
Altres passius financers

12

9.1

232.933,33
(1.049.850,46)
(50.303.070,82)
3.756.530,10
(643.207,92)
10.803.434,88

232.933,33
(1.049.850,46)
(49.406.834,68)
3.756.530,10
(896.236,14)
10.854.355,93

68.562.059,66

81.082.174,45

26.123.566,02

33.813.886,72

25.828.399,10
295.166,92

33.527.929,80
285.956,92

Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini 9.1,9.8,18.1 41.409.232,22 46.194.038,63
Altres deutes a llarg termini 41.409.232 22 46.194.038,63
Passius per impost diferit 134 767.591,42 784.565,10
Periodificacions a llarg termini 14 261.670,00 289.684,00
Passiu corrent 32.513.882,09 20.448.232,27
Provisions a curt termini 10.2.0/12 2.415.842,92 2.437.696,58
Altres provisions 2.415.842,92 2.437.696,58
Deutes a curt termini 91,98 13.332.865,07 12.916.270,18
Deutes amb entitats de crédit 13.307.208,99 12.883.871,43
Altres passius financers 25.656,08 32.398,75
Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 9.1,9.8 15.358.242,39 3.501.975,32
Altres deutes a curt termini 15.358.242,39 3.501.975,32
Creditors comercials i altres comptes a pagar 1.377.976,33 1.565.358,36
Proveidors .1 395.838,66 418.9086,30
Creditors varis 2.1 31.467,83 100.775,18
Personals, remuneracions pendents de pagament 81 48.325,21 50.778,02
Altres deutes amb les Administracions Publiques 132 236.569,74 373.273,20
Acomptes de clients 8.1 665.774,89 621.625,66
Periodificacions a curt termini 14 28.955,38 26.931,83

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU

Les notes 1 a 21 de la memoria formen part integrant del Balang al 31 de desembre de 2017

197.897.760,76

199.046.354,70

II,. 5 Il|
I .. (&) !!]
_ | W ¢ ROAGNm.S2213 _, M {
\ZZ esceiom @ Q)
R o 24 1
{ CIMALSA |, S0 Y/

I Centres logistics
de Catalunya



CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

COMPTES DE PERDUES | GUANYS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS

EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016 (en euros)

Notes 2017 2016
OPERACIONS CONTINUADES
Import net de la xifra de negocis oy 5.301.371,01 4.383.961,48
Vendes 500.641,33
Prestacio de serveis 228.851,37 213.806,03
Ingressos per arrendaments 4.571.878,31 4.170.155,45
Variacié d'existéncies 103 198.216,27 99.294,15

Aprovisionaments
Consum d'altres aprovisionaments
Obres i serveis realitzats per tercers

Altres ingressos d'explotacio
Ingressos accessoris i altres de gestio corrent
Subvencions incorporades al resultat de I'exercici

Despeses de personal
Sous, salaris i assimilats
Carregues socials 15.2

Altres despeses d'explotacid
Serveis exteriors
Tributs
Pardues, deterioraments i variacié de provisions per operacions comercials

Amortitzacié de I'immobilitzat 617
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres 1.2
Deteriorament i resuitats per venda d'immobilitzat 7

Altres resultats 154

RESULTAT D'EXPLOTACIO
Ingressos financers
De valors negociables i de crédits de I'actiu immobilitzat
De tercers

Despeses financeres 10.2.d

Per deutes amb tercers
Per deutes amb empreses del grup

Diferéncies de canvi
Deteriorament i resultat per venda instruments financers
RESULTAT FINANCER 10.2.d

RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS

Impostos sobre beneficis Vi - Oy 134

4/ .52 F N ‘ -_;‘_.,__‘l
RESULTAT DE L’EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES
OPERACIONS INTERROMPUDES f i ki
Resultat de I'exercici procedent d'operacions Inferrompudes .. <oo13 &

'-‘.G% BARCELONA @ &7 1

1

RESULTAT DE L'EXERCICI Pt
(&

{1.493.746,46)

(823.645,19)

(526.141,33)
(967.605,13)

(12.150,00)
(811.495,19)

370.215,35 424.484,10
367.467,35 421.599,91
2.748,00 2.884,19

(828.306,92)

(853.998,94)

(653.285,88)
(175.021,04)

(1.076.112,87)

(668.629,51)
(185.369,43)

(1.035.261,04)

(511,916,65)
(585.484,16)
21.287,94

(2.091.320,16)

(573.542,80)
(517.419,07)
55.700,83

(1.941.157,21)

67.894,73 67.894,73
- (64.315,27)
40.722,89 64.201,48
488.933,84 321.458,29
4.979,65 233,75
4.979,65 233,75

(1.181.168,66)

(1.375.874,06)

(481.292,53)
(699.876,13)

(636.086,22)
(739.787,84)

(414,88)

(1.176.189,01)

(1.376.055,19)

(687.255,17)

(1.054.596,90)

44.047,25

(643.207,92)

158.360,76

(896.236,14)

(643.207,92)

(896.236,14)

Les notes 1 a 21 de la memaoria formen part integr"zi'flt te) tompte de pF fluss iguanys de l'exercici 2017
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CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016 (en euros)

A) ESTATS D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUDES CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 j 2016

Notes 2017 2016
Resultat del compte de pérdues i guanys {643.207,92) (896.236,14)
INGRESSOS | DESPESES IMPUTADES DIRECTAMENT AL PATRIMONI NET
Subvencions, donacions i llegats rebuts
Efecte impositiu -
Total ingressos i despeses imputades directament al patrimoni net -
TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 (67.894,73) (67.894,73)
Efecte impositiu 1.2 16.8973,68 16.973,68
Total transferéncies al compte de pérdues i guanys {50.921,05) (50.921,05)
TOTAL D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS (694.128,97) (947.157.19)

Les notes 1 a 21 de la memoria formen part integrant d'aquest estat de I'exercici 2017

CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2016 i 2015 (en euros)

B) ESTATS TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016

SADO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI 2016
Total ingressos i despeses reconeguts
Operacions amb socis o propietaris
Aportacié dels socis

Ajustos per impost diferit

Distribucié resultats 2015

Altres variacions del patrimoni net

SALDQ, FINAL DE L'EXERCICI 2016

SADC AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI 2017
Total i
Operacions amb socis o propietaris
Aportacid dels socis

Ajustos per impost diferit

Distribucié resultats 2016

Altres variacions del patrimoni net
SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2017

s

g i

Les notes 1 a 21 descrites a la memoria formen part integrant d’aquest estat de I'exercici 2017

Capital
Resultats Altres Subvencions,
exercicis aportacions Resultat de donacions i
Notes Escripturat Reserves anteriors dels socis l'exercici llegats rebuts TOTAL
134,025.049,90 (813.276,17)  (33.809.792,72) 3.756.530,10  {15.597.041,96) 10.905.276,98  98.466.746,13

- - - - (896.236,14) {50.921,05) {947.157,19)

= - {15.597.041,96) - 15.597.041,96 - -

- 13.640,96) - - - - {3.640,96)
134.025.049,90 (816.917,13)  (49.406.834,68) 3.756.530,10 (896.236,14)  10.854.355,93  97.515.947,98
134.025.049,90 (816.917,13)  (49.406.834,68) 3.756.530,10 (896.236,14]  10.854,355,93  97.515,947,98

E . = (643.207,92) (50.921,05)  (694.128,97)

= - (896.236,14) = 896.236,14 - =
134.025.049,90 {816.917,13)  (50,303.070,82) 3.756.530,10 {643.207,92)  10.803.434,88  96.821.819,01
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CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT | LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, S.A.

ESTATS DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ACABATS

EL 31 DE DESEMBRE DE 2017 i 2016 (en euros)

Notes 2017 2016
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
Resultat de I'exercici abans d'impostos (687.25517)  {1.054.596,90)
Ajustaments de resultat 3.185.638,71 3.193.201,96
Amortitzacio de l'immobilitzat (+) 6/7 2.091.320,18 1.941.157 21
Correccions valoratives per deteriorament - -
Variacio de provisions (+/-) (21.853,66) (55.700,83)
Imputacié de subvencions (+/-) 11.2 (67.894,73) (67.894,73)
Resultats per baixes i alienacions d'immobilitzat - -
Ingressos financers (-) (233,75) (233,75)
Despeses financeres (+) 1.181.168,66 1.375.874,06
Altres 3.132,03 -
Canvis en el capital corrent {1.070.881,74) 1.278.685,98
Existéncies (+/-) (324.922,33) (105.070,33)
Deutors i altres comptes per cobrar (+/-) (590.619,34) 22.928 44
Altres actius corrents (+/-) 29.086,98 1.096.458,53
Creditors i altres comptes a pagar (+/-) (186.450,60) 339.203,72
Altres actius i passius no corrents 2.023,55 (74.834,38)
Altres fluxos d'efectiu de les activitats d’explotacio (1.235.916,91)  (1.310.405,00)
Pagaments d'interessos (-) (1.209.995,49) (1.310.638,75)
Cobraments d'interessos (+) 233,75 233,75
Cobraments (pagaments) per impost sobre beneficis (+/-) 1.858,83 -
Altres pagaments (cobraments) (-/+) {28.014,00)
Fluxos d’efectiu de les activitats d'explotacio 191.584,89 2.106.886,04
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
Pagaments per inversions {-) (42.830,78) (742.436,85)
Immobilitzat intangible 6.1 (11.466,08) (581,84)
Immobilitzat material (14.454,70) (644.655,92)
inversions immobiliaries - (34.232,70)
Altres actius financers (16.910,00) (62.966,39)
Cobraments per desinversions (+) 25.612,67 664.315,27
Inversions immobiliaries - 664.315,27
Altres actius financers 9.900,00 -
Altres actius 15.712,67 -
Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversio (17.218,11) (78.121,58)
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni - -
Emissio d'instruments de patrimoni (+) - -
Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer (173.241,65)  (2.634.468,52)
Emissio 8.406.059,68  13.902.060,99
Deutes amb entitats de crédit (+) 1.294.898,31 -
Deutes amb empreses del grup i associades 7.092.373,76  13.869.160,04
Altres deutes 18.787,61 32,900,95
Devolucié i amortitzacioé de 9.8 (8.579.301,33) (16.536.529,51)

Deutes amb entitats de credit (-) gy
Deutes amb empreses del grup i assnmades £
Altres deutes r)

Fluxos d'efectiu de les activitats d¢ finangatn

It
EFECTE DE LES VARIACIONS DEIII_S Tl us DE CANVI4G

, 55 pARCELONA
AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EEE

Efectiu o equivalents a l'inici de I exercicl
Efectiu 0 equivalents al final de lexercu:l

TIU O EQUIVAL—ENTEr
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(8.563.177,72)

(16.123,61)

(13.559.012,24)
(2.976,786,28)
(730,99)

{173.241,65)

(2.634.468,52)

1.125,13 (605.704,06)
4,463,27 610.167,33
5.588,40 4.463,27



1.

CENTRALS | INFRAESTRUCTURES PER A LA MOBILITAT
| LES ACTIVITATS LOGISTIQUES, SA
(SOCIETAT UNIPERSONAL)

MEMORIA DELS COMPTES ANUALS DE L'EXERCICI ACABAT
EL 31 DE DESEMBRE DE 2017

Activitat de I'empresa

1.1.

1.2.

Dades generals i objecte social

Centrals i Infraestructures per a la Mobilitat i les Activitats Logistiques, SA (en endavant
CIMALSA o la Societat) (abans denominada Centre Integral de Mercaderies i Activitats
Logistiques, SA) es va constituir el 8 d'octubre de 1992, sota la forma de societat anonima, per
temps indefinit. La societat té la condicié d’Empresa Publica Catalana, d’acord amb l'article 35
de la Llei 4/1985 de 29 de marg i, per tant, es regeix per la normativa reguladora d’aquests
tipus de societat, pels seus propis Estatuts i pel Text Refés de (a Llei de Societats de Capital.

El promotor Unic de la societat va ser I'Institut Catala del Sol, segons autoritzacié del Govern de
la Generalitat de Catalunya, acordada en sessié d’'1 de setembre de 1992 i publicada en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de data 23 de setembre del mateix any.

El 3 de desembre de 1998 es va produir el canvi de soci Gnic de l'entitat, que passa a ser la
Generalitat de Catalunya. Les accions de la societat, fins aquell moment propietat de I'Institut
Catala del Sdl, van ser cedides en la seva totalitat a la Generalitat de Catalunya.

CIMALSA és una societat inclosa en el sector public de la Generalitat de Catalunya, adscrita al
Departament de Territori i Sostenibilitat. L'entitat dominat de la Societat és la Generalitat de
Catalunya.

En data 11 d'octubre de 2005, al temps que la societat modificava la seva denominacié social,
el Consell d’Administracié acorda modificar el seu objecte social, passant a ser la planificacio,
la promocio, la gestié i I'administracié d'infraestructures i equipaments relacionats amb els
transports, la logistica i els sistemes de comunicacié.

Es també part de la seva activitat la planificacié, la promocié i la gesti6 d'activitats preparatories
o complementaries de les anteriors, adhuc les de caracter urbanistic.

Forma part del seu objecte social I'adquisicid, alienacid, participacio i explotacio per qualsevol
titol, d'espais, infraestructures i equipaments relacionats amb la resta de les seves
competéncies.

En sessi6 de 9 de desembre de 2013, el Consell d’Administracié prengué I'acord de proposar al
seu accionista unic 'ampliacié del seu objecte social, per tal de poder oferir un major ventall de
productes davant els acords de col-laboracié que es puguin establir amb I'Institut Catala del
Sol. Finalment I'accionista Unic ha desestimant prendre cap acord al respecte.

|exercici economic de 'empresa coincideix amb I'any natural.

El seu domicili social esta situat a Barcelona, al carrer Corsega, 273 6a planta i el seu NIF és
A-60.165.438.

Organs de govern

La Societat esta regida per:

1
I 1
e La Junta General d'Accionistes. . [ROAD Mo St i
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« El Consell d'Administracio integrat per set membres que a la data de formulacié d'aquests
comptes son els seglients:

Membres

Carrec

Entitat a la qual representen

Damia Calvet | Valera
President

Director dINCASOL

Departament de Temitori | Sostenibilitat

Ricard Font i Hereu
Canseller

Secretari d'Infraestructures i Mobilitat

Departament de Temitori | Sostentbilitat

Francesc Sutries | Grau
Conseller

Hisenda

Pere Padrosa i Pierre
Conseller

Director general de Transport i Mobilitat

Departament de Termitori i Sostenibilitat

Enric Tico i Buxados
Conseller

President de Ferrocarrils de la Generalitat

Departament de Temitori | Sostenibilitat

Ferran Falco i Isern
Conseller

Secretar general

Departament de Teriton i Sostenibilitat

Domeénenc Espadaler i Vergés
Conseller

A titol personal - President Cambra de

Comerg de Girona

Departament de Termitori § Sostenibilitat

Deparlament de Vicepresidencia, Economia i

1.3.

1.4.

Jordi Tomas i Ribera
. Advocat CIMALSA
Secretari no conseller

Grup de societats

La Societat forma part d'un grup empresarial, segons el previst a 'article 42 del Codi de
Comerg; és la societat dominant atenent a la seva participaci6 accionarial, encara que per
pacte de socis la relacié és paritaria. Per xifra de negocis, no esta obligada a presentar
comptes consolidats.

E| seu accionista Unic és la Generalitat de Catalunya, fet pel qual la Societat forma part del
sector public de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb el que estableixen les Instruccions
conjuntes de la Intervencié General, la Direccio General de Pressupostos i la Direccié General
de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, de 15 de juliol de 2009.

Moneda de presentacié dels comptes

Excepte indicacié contraria, els comptes anuals es presenten en euros amb decimals. L'euro és
la moneda funcional i de presentacio de la Societat.

2. Bases de presentacio dels comptes anuals

2.1

Imatge fidel

Els presents comptes anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de la Societat i
es presenten d’acord amb la legislacié mercantil vigent, amb les normes i els principis
establerts en el Pla General de Comptabilitat aprovat pel RD 1541/2007 i amb les successives
modificacions introduides en el seu cas i les normes dadaptacié del Pla General de
Comptabilitat a les empreses immobiliaries, aprovades per I'Ordre ministerial de Economia y
Hacienda de 28 de desembre de 1994 en tot alld que no s'oposi al RD 1514/2007, amb
I'objecte de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacio financera, dels resultats de les
seves operacions, aixi com de la veracitat dels fluxos incorporats en ['estat de fluxos d'efectiu.

Els Comptes Anuals corresponents a l'exercici 2016 van ser aprovats per la Junta General el
19 de juny de 2017, préviament formulats pel Consell d'Administracio en data 29 marg de 2017.

Aquests comptes anuals se sotmetran a I'aprovacio de I'Accionista Unic;=i*s'estima que seran
aprovats sense cap modificacio. A NS D%
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2.2

2.3.

Aspectes critics en la valoracid i estimacié de la incertesa

La preparacid dels comptes anuals requereixen la realitzacié per part de la Direccid de la
Societat de determinades estimacions comptables i la consideracié de determinats elements de
judici. Aquests s'avaluen continuament i es fonamenten en I'experiéncia historica i altres
factors, incloent les expectatives de successos futurs, que s’han considerat raonables.

Si bé les estimacions considerades s'han realitzat sobre la millor informacié disponible a la data
de formulacid dels presents comptes anuals, qualsevol modificacio en el futur d’aquestes
estimacions s'aplicaria de forma prospectiva des d'aquell moment, reconeixent l'efecte del
canvi en I'estimacio realitzada en el compte de pérdues i guanys de I'exercici en gliestié.

Les principals estimacions i judicis considerats en l'elaboracié dels comptes anuals son els
seglents:

*  Principi d'empresa en funcionament (Nota 2.4).

e Vides Utils dels elements d'immobilitzat intangible i material (Notes 4.1 1 4.2).

e Avaluacidé de les possibles perdues per deteriorament dels elements de I'immobilitzat
intangible, material i existéncies (Nota 4.2 i 4.4).

e Valors raonables dels instruments financers (Nota 4.3),

» Estimacio de les provisions (Notes 4.8 i 12).

e Determinacio dels impostos diferits i anticipats (Notes 4.5 13).

e Estimaci6 dels costos pendents d’executar de les parcel-les i naus venudes (Notes 4.4 i
10.2).

Comparabilitat de la informacid, correccié d’errors i canvis de criteris

Els comptes anuals dels exercicis 2016 i 2017 s’han elaborat en base a criteris uniformes de
valoracié, agrupacit i classificacié, de manera que la informacié que presenten és homogénia i
comparable, a excepcid del que s'indica tot seguit.

Fins 'exercici 2016, la societat classificava els actius generadors d'ingressos com a “Inversio
immobiliaria”, atés que inicialment es tractava d'una activitat complementaria a I'activitat
principal de la societat, la promocié de parcel-les i solars destinats a la venda; paral-lelament,
els ingressos provinents d'aquesta activitat formaven part de la xifra de negocis de la societat.

Un analisi més en profunditat de les activitats de la societat, i atés que la gestié d’'actius
generadors d'ingressos ha reforcat la seva posicié, s'ha cregut convenient d'acord amb la
consulta n°9 del BOICAC 74/2008, considerar-los part de l'immobilitzat material de la societat,
fet que suposa la reclassificacié dels actius comptabilitzats com a “Inversions immobiliaries” a
“Immobilitzat material”.

En base a aixo, la Direccié considera que aquesta decisié suposa un canvi de criteri, atenent al
qual i atés el que disposa la norma de valoracié 22°™ del Pla General de Comptabilitat ha
procedit a reexpressar les xifres comparatives del 2016, essent els epigrafs i els imports
reexpressats els seglents:

] ROAC Miea. 5221
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2.4,

2016

Imports que mastren els Imports que mostren els

comptes anuals 2016 comptes anuals 2016

aprovats (%) "reexpressats”

Immobilitzat material 1.660.417,20 118.809.062,43
Terrenys i construccions 1.646.438,37 98.764.741,94
Instal-lacions técniques i altre immobilitzat matenal 10.818,70 20.041.160,36
Immobilitzat en curs i avangaments 3.160,13 3.160,13
Inversions immobiliaries 117.148.645,23 -
Terrenys 66.073.732,80 5
Construccions 51.074.912,43 5
118.809.062,43 118.809.062,43

(*) Xifres obtingudes dels comptes anuals aprovats de lexercici 2016

Principi d'empresa en funcionament

La Societat ha tingut com activitat principal des de la seva constitucio, la promocid de
infraestructures logistiques. Davant la crisi financera dels darrers anys, CIMALSA ha diversificat
les seves activitats, reforcant el seu paper com a gestora d'infraestructures, iniciant noves linies
de negoci i buscant la maxima rendibilitat al seu patrimoni. Aixi mateix, s’han formulat diversos
plans estratégics on es contemplaven diferents hipotesis d'actuacio en funcié de I'evolucio del
mercat.

Un dells el constitueix el Pla Economic i Financer (PEF) per al perfode 2010-2015, gue
contempla dues hipdtesis d’evolucio del mercat logistic, una de caracter conservador, en la que
es planteja una congelacié de les vendes fins al 2013, una segona hipotesi en la qual el mercat
es recupera progressivament i permet la collocacio de la totalitat del sol disponible i que
generaria ingressos suficients per fer front a les obligacions financeres de la Societat.

Un alentiment del mercat, comportaria entrar en un procés de refinangament del deute, atés
que les despeses corrents de la societat estan garantides pel manteniment dels ingressos
recurrents. Aixi mateix, es disposa del document elaborat durant I'exercici 2012 relatiu a
I'Analisi de viabilitat de CIMALSA i de les seves alternatives de finangament a finals de
Fexercici 2011, el qual presenta una diagnosi economico-financera de la societat i un primer
analisi de viabilitat a partir del métode del projecte agregat, sobre el qual s'analitzen les
variables que permeten aconseguir I'equilibri financer de la societat. Ambdés documents es
plantejant en la linia de recuperar, a mig termini, 'activitat immobiliaria de la societat.

Daltra banda, la profunditat de I'Ultima crisi econdmica ha provocat un retard considerable-én.la

recuperacid de I'activitat del mercat immobiliari, fet que ha dificultat en els ulnmjg-_.).exer_cicis: an,
generacio de recursos necessaris per atendre les obligacions financeres formalitzades’ _am'b'--}‘
tercers. Com a conseqiiéncia, ja des de l'exercici 2013 s'han aplicat mesures dirigid la%

reestructuracid del deute financer amb I'objectiu d'adequar els pagaments' a:les disporibllitats
financeres actuals. i i

En aquest sentit, el recolzament financer de la Generalitat de Catalunya, ep\l'a_ sgvéoé '(J'gi_c'i._c’):a‘e__-;\.-
soci dnic, mitjancant l'assumpcio de deute inicialment formalitzat amb, entifats inanceres .
facilitant nous terminis de pagament, aixi com el desembors puntual de}les.dportacions de
capital compromeses son fets dirigits cap a I'objectiu final de I'equilibri financer. En aquesta--
linia, I'accionista, mitjangant el Departament d'adscripcié ha aprovat un expedient-pluriafilial per .

aportar els recursos necessaris per fer front a la totalitat del deute a llarg termini-de la Societat,
el que permetra a la societat afrontar les seves obligacions i reforcara la seva-sitliacio
patrimonial.
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Ateses aguestes mesures, els Administradors de la Societat formulen aquests comptes anuals
sota el principi d'empresa en funcionament entenent que els actius es realitzaran i els passius
es liquidaran pel valor que figuren enregistrats, i que disposaran, en el cas que sigui necessari,
del suport financer del seu soci Unic.

Distribucié de resultats

La distribuci¢ de resultats corresponent a I'exercici 2016 formulada pel Consell d’Administracié de la
Societat i ratificada per la Junta d'Accionistes va ser:

BASE DE REPARTIMENT
Pérdues de I' exercici (896.236,14)
(896.236,14)

DISTRIBUCIO
Resultats negatius d’  exercicis anteriors (896.236,14)
(896.236,14)

La proposta de distribucio de resultat de I'exercici 2017 formulada pel Consell Administracio de la
Societat i que haura de ratificar I'’Accionista Unic és la seglent:

BASE DE REPARTIMENT

Pérdues de I’ exercici (643.207,92)
(643.207,92)

DISTRIBUCIO

Resultats negatius d'  exercicis anteriors (643.207,92)
(643.207,92)

Normes de registre i valoracio

Les principals normes de registre i valoracio utilitzades per la Societat en I'elaboracid dels seus
Comptes Anuals han estat les seglents:

4.1.

Immobilitzat intangible

Patents, llicéncies, margues i similars:

Els imports satisfets per 'adquisicié i registre de noms comercials | marques, es reglstren
de realitzacié.

Aplicacions informatigues:

Figuren valorades al seu preu d'adquisicié, minorades per ['amortitzacio; ac‘umu}af'__ay
corresponen basicament als costos d'adquisicié de programari i sistemes operatlusl

C

(o S ROAC im, 82213 _
Les despeses de manteniment es registren amb carrec a resultats en el moment eh‘\ uéf,es BARCELGNA 3

produeixen. AR ;

[

Els coeficients d’amortitzacio aplicats, en funcid de les vides Utils estimades, sén:

Concessions, patents, llicéncies, etc. 10% ——

Aplicacions informatiques 25%

10
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4.2.

Aquests percentatges son homogenis amb els aplicats en exercicis anteriors.

El calcul del deteriorament de valor es realitza segons el descrit a la Nota 4.2.

Immobilitzat material

'immobilitzat material es troba valorat al preu d’adquisicié, de de construccié o d'adscripcio, en
funcio de si els béns han estat adquirits per la societat, produits per aquesta (solars i edificis
per a Gs propi o explotacid) (Nota 4.4) o adscrit per part de |'accionista (nic, minorat per
|'amortitzacié acumulada i, si procedis, per les pérdues per deteriorament de valor.

Les reparacions que no han significat una ampliaci¢ de la capacitat productiva o un allargament
de la vida til dels béns, aixi com les despeses de manteniment, es carreguen directament al
compte de pérdues i guanys.

Els coeficients d’amortitzacié aplicats, en funcié de les vides Utils estimades, son els seglients:

Solars -

immobles 2%
instal-lacions técniques | maquinaria 10%
Instal-lacions fotovoltaiques 8%
Mobiliari 10%
Equips informatics 25%

Aquests percentatges s6n homogenis amb els aplicats en exercicis anteriors.

La societat és també titular de tres actius propietat del seu accionista Unic | gue li van ser
adscrits per temps indefinit per a la seva explotacio, directament o a través de tercers:

o L'Apartador de Vilamalla, adscrit a favor de CIMALSA durant I'exercici 2008.

o Els terrenys on havia d’ubicar-se I'Aeroport de Lleida — Alguaire, i sobre el qual CIMALSA
va construir les edificacions i instal-lacions necessaries per al seu funcionament;
I'adscripci6 tingué lloc I'exercici 2009.

e FElsolariinstal-lacions d'un aparcament de vehicles pesants en Castellar del Vallés, durant
I'exercici 2014.

Les diferents adscripcions s'han valorat de la seglient manera:

o Durant 'exercici 2008, es va adscriure a favor de CIMALSA els terrenys i les instal-lacions
corresponents a lapartador de la terminal fitosanitaria des de l'estacid de FFCC de
Vilamalla per un import de 2.222.685,90 euros que corresponia al valor net comptable
resultant del Dictamen técnic elaborat pel Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya.

« La Direcci6 General del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya va adsgriure”d!
I'exercici 2009, a favor de la societat part dels terrenys expropiats en virtut gle*_er]'a Especial
Urbanistic de I'Aeroport d'Alguaire, per un import de 6.651.387,06 euro:;f,'_x'(;if_ﬁcofél:-._aﬁj_b;:i_é
taxacié del bé dictada per la Sots-direccié general de projectes i ;é;kpropiae;ié‘ﬁ‘a el
Departament de Politica Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat defﬁ)afalunyé'ﬁ 3

ROAG Nim, $224

e L'exercici 2014, la Direccié General del Patrimoni de la Generalitat;:d%‘ Qatamiy‘_gcg‘é

adscriure a la societat un aparcament de vehicles pesants, valorat, segons, Dictamen tecnic

annex a l'adscripci6, en 2.742.296,53 euros, dels quals 834.816,05 euroé.__cbﬁfe§ponen aLj-

preu del sol i la resta, 1.907.480,48 euros, a les seves instal-lacions. -
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La Societat ha registrat aquestes adscripcions amb carrec a l'epigraf d‘immobilitke’it-_mgfti?fiql_;_':-

d'acord amb alld que s'ha exposat a la nota 2.3 anterior, i abonament a l'epigraf subvencions,
donacions i llegats rebuts.
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Atés que les adscripcions s6n per un periode de temps indefinit, els terrenys adscrits no
s'amortitzen. Si ho sén, per contra, les construccions i instal-lacions de I'Aparcament de vehicles
pesants de Castellar del Vallés i de I'Aeroport de Lleida-Alguaire.

En relacié a la instal-lacio de 'Aeroport de Lleida-Alguaire, cal posar de manifest que aquesta
s'amortitza d’acord amb el Pla Especial d’Amortitzacié, aprovat definitivament per 'AEAT el 14
d'abril de 2011, pla que té en compte la vida Util estimada dels diferents elements que composen
la instal-lacié considerant I'evolucio en la seva ocupacio. La taula d’amortitzacié aplicada és la

seglient:
Coeficients / any
Grup Concepte Anys 1 2 3 4 5 6
1- 3 Area moviments i estacionament 30 0,55% 0,91% 1,27% 1,62% 1,98% ‘ 217%
4 Elements mobils 10 2,50% 4,13% 5,76% 7,38% 9,01% 9,85%
5- 11 Construccions — edificis 68 0,16% 0,27% 0,37% 0,48% 0,58% 0,64%
12- 16 Instal-lacions técniques 15 1,45% 2,39% 3,33% 427% 521% 5,70%
17- 21 Sistemes comunicacié i eléctrics 18 1,13% 1,87% 2,60% 3,34% 4,07% 4,45%
22 Mobiliari 10 2,50% 4,13% 5,76% 7,38% 9,01% 9,85%
Coeficients / any
Grup 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
1- 3 2,35% 2,54% 2,72% 291% 2,98% 3,05% 3,13% 3,21% 3,29% 3,37% 3,46%
4 10,69% | 11,53% | 12,37% | 13,22% | 13,55%
5- 11 0,69% 0,74% 0,80% 0,85% 0,87% 0,90% 0,92% 0,94% 0,97% 0,99% 1,01%
12- 16 6,18% 6,67% 7,15% 7.64% 7.83% 8,03% 8,23% 8,43% 8,64% 8,86%
17- 21 4,83% 521% 5,59% 5,97% 6,12% 6,27% 6,43% 6,59% 6,76% 6,93% 7,10%
22 10,69% | 11,53% | 12,37% | 13,22% | 13,55%
Coeficients / any
Grup 18 19 20 21 22 | 23 24 25 26 27 28
1- 3 3,54% 3,63% 3,72% 3,81% 3,91% \ 4,01% 4,11% 4,31% 4,42% 4,53% 4,65%
5- 11 1,04% 1,07% 1,09% 1,12% 1,13% 1,18% 1,21% 1,24% 1.27% 1,30% 1,33%
17- 21 7,28% 7,46%

Coeficients / any

Grup 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39
1- 3 4,76% 4,88%
5- 11 1,36% 1,43% 1,43% 1.47% 1,51% 1,54% 1,58% 1,62% 1,66% 1,70% 1,75%

Coeficients / any
Grup 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

5- 11 1,79% 1,80% 1,81% 1,82% 1,83% 1,84% 1,85% 1,85% 1,86% 1,87% 1,88%

Coeficients / any
Grup 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61

5- 1 1,89% 1,90% 1,91% 1,92% 1,93% 1,94% 1,95% 1,96% 1,97% 1,98% 1,99%

Coeficients / any
Grup 62 63 64 65 66 67 68 69

5- 11 2,00% 2,01% 2,02% 2,03% 2,04% 2,05% 2,06% 2,07%
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4.3.

Qualsevol element de l'immobilitzat vinculat a aquesta instal-lacié adquirit o construit amb
posterioritat a la presentacié de I'esmentat Pla Especial d’Amortitzacio, s'amortitzara, per
analogia, amb els mateixos coeficients previstos en aquest.

L'epigraf “Immobilitzat en curs” inclou aquells elements de immobilitzat material en fase
d’execucio; es troben valorats pel seu cost d’execucié. Un cop finalitzada 'execucio i posada en
marxa la instal-lacié o construccié de referéncia, es traspassara als corresponents epigrafs en
funcioé de I'is d’aguestes inversions.

Al tancament de l'exercici, la Societat avalua el deteriorament de valor dels diferents actius,
estimant el valor recuperable d'aquests actius. Si el valor recuperable és inferior al valor net
comptable es dotara la corresponent provisié per deteriorament de valor amb carrec al compte
de pérdues i guanys.

Instruments financers

La Societat fixa la categoria dels seus instruments financers en el moment del seu
reconeixement inicial, en base a les decisions adoptades per la Direccio. Aquesta classificacio
depén de la finalitat pel qual aquestes inversions han estat adquirides.

Es classifiquen com a corrents els actius i passius financers amb venciment igual o inferior a un
any, i com no corrents si ef seu venciment és superior a un any.

Els actius financers es donen de baixa en el balang de la Societat quan s’han extingit o s’han
cedit la totalitat dels drets contractuals sobre fluxos d'efectiu de l'actiu financer, essent
necessari que s'hagin traspassat substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de l'actiu, que en el cas concret de comptes a cobrar s'entén que aquest fet es
produeix en general si s'han tramés el risc d'insolvencies i mora.

De la mateixa manera, la baixa d'un passiu financer es reconeixera quan |'obligacié que genera
s'hagi extingit

Els instruments financers de la Societat es classifiquen en les segiients categories:
Actius financers
1)  Préstecs i partides a cobrar

Els préstecs i partides a cobrar es registren iniciaiment al valor raonable de la
contraprestacio lliurada, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en contra, correspon al
preu de transaccid incloses les despeses que li siguin directament imputables. En
posteriors valoracions es valoren a cost amortitzat, comptabilitzant els interessos meritats
en el compte de pérdues i guanys aplicant el metode del tipus d'interes efectiu, amb
excepci6é dels préstecs i partides a cobrar amb venciment no superior a un any i que no
tinguin un tipus d'interés contractual que es continuen valorant pel seu valor raonable,
quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Quan hi ha dubtés raocnables sobre la recuperabilitat en quanties i venciments dels saldos
dels comptes que estan classificats en la categoria de préstecs i comptes a.cebrar.la
Societat, realitza la corresponent correccié del valor per deteriorament arfib.cdrfec al,
compte de pérdues i guanys de I'exercici en que el deteriorament s'ha posat de 1 anifesto
Les reversions de les pérdues per deteriorament préviament registqéd__e%, en’ cas.'de 'z}(‘\
produir-se, es reconeixen en el compte de perdues i guanys de I’é cici gn-iguelel o

h

deteriorament s’ha eliminat o reduit. L'import de la provisio és la diferé‘h_éfa ente (5%\
comptable de I'actiu i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs estimdts; descor o
tipus d'interés efectiu. Hw ~ RoacHmm sz "7

Z  BARCELONA T2 DD

S’inclou els seguents actius financers:

S
o Diposits i fiances lliurats a llarg termini, que es registren per limport-efettivamen

N

desemborsat, atés que l'efecte de no actualitzacio de fluxos d'efectiu «mo es7 i
significatiu. e
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o Comptes a cobrar per operacions comercials corresponents als saldos de clients i
d’'empreses del grup i associades per prestacions de serveis. Es registren a I'epigraf
Inversions financeres a llarg termini, crédits a tercers, les que tenen venciment a
llarg termini.

e« Comptes a cobrar per operacions no comercials. S'inclou saldos amb personal, etc.

2) Inversions en empreses del grup i associades

Correspon a instruments de patrimoni, que es valoren a preu d'adquisicid, excepte quan el
seu valor recuperable és inferior. En aquest cas, es constitueixen les oportunes
correccions valoratives per deteriorament. S'entén com a valor recuperable el major
import entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual de fluxos
d'efectiu derivats de la inversi6. Llevat de que hi hagi una millor evidéncia del valor
recuperable d'aquestes inversions, en ['estimacié del deteriorament en pren en
consideracié I'import el patrimoni net de la societat participada corregit per les plusvalues
tacites a la data de valoracié.

Les correccions valoratives per deteriorament, i la seva reversié posterior, si escau, es
registren en el compte de pérdues i guanys.

En la mesura que la Societat prengui la decisié de vendre a curt termini les participacions
d’alguna d'aguestes societats es reclassificara comptablement a I'epigraf d'actius no
corrents mantinguts per a la venda.

Passius financers

La Societat classifica la totalitat dels seus passius financers en la categoria de débits i partides
a pagar.

Es registren inicialment pel seu valor racnable, que, llevat que hi hagi alguna evidéncia en
contra, correspon al preu de transaccié. En posteriors valoracions es valoraran a cost
amortitzat, comptabilitzant els interessos meritats en el compte de pérdues i guanys aplicant el
metode del tipus d'interés efectiu.

No obstant, aquells débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que
no tinguin un tipus d'interés contractual, aixi com altres comptes a pagar no comercials, els
imports dels quals es preveu liquidar en el curt termini, es valoren a valor nominal, tant en la
valoracio inicial com en la valoracié posterior, quan I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu
no sigui significatiu.

Els préstecs i similars es registren inicialment per el import rebut. Les despeses financeres,
incloses les primes pagades en la liquidacio o el reemborsament i els costos directes d’emissio,
es comptabilitzen segons el criteri de la meritacié en el compte de pérdues i guanys utilitzant el
métode d'interés efectiu i s’afegeixen el import en llibres del instrument en la mesura que no es
liquiden en el periode que es reporten.

Els interessos meritats es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys. Els débits per
operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus d'interés
contractual que el seu import sespera pagar a curt term[nl es valoren tant al |n|01 com

w
balang. il
’ . e _ }w ¢ RoAC i 5223, T
S'inclouen els seglents passius financers: AT Z  BARCELOMA @ g/}
=

¢ Els deutes amb les diferents entitats de credit mantinguts fins el venciménf' Lt’es despeses.
financeres sén objecte de capitalitzacid com a major cost de les existéncias assamadgg, :
es reconeixen en el compte de pérdues i guanys en amhdds casos ateiTent al seu !
meritament.
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Els saldos de proveidors per compres i prestacions de serveis, derivats de les operacions
comercials de la societat.

Proveidors d'immobilitzat figuren registrats a I'epigraf de deutes a curt termini, altres
passius financers.

Bestretes de clients pels imports rebuts com a conseqiiéncia de la signatura de contractes
de reserva sobre parcel-les en venta.

Els saldos d'altres partides a pagar, derivats de les operacions no comercials de la
societat.

4.4. Existéncies

La societat valora les existéncies amb els segients criteris:

a)

Altres aprovisionaments

Inclouen basicament els estudis previs per al desenvolupament dels diferents projectes. Es
valoren pel seu preu d’adquisicio, incorporant els impostos indirectes que graven les
adquisicions quan aquests no sén recuperables directament de fa Hisenda Publica.

Terrenys i solars, centrals construides i centrals en curs

Figuren valorades al seu preu d’adquisicid o a cost d’execucio de les obres, integrat pels
segllients conceptes:

e certificacions de contractistes

« despeses financeres des de linici de la urbanitzacié (a partir del moviment de terres) i
fins a la seva total construccio

« impostos indirectes que graven les adquisicions quan aguests no son recuperables
directament de la Hisenda Publica

» projectes externs

o costos expropiatoris definitius o provisionals en funcié de la millor estimacié dels
mateixos (es registren amb contrapartida provisions a llarg termini).

Els terrenys | solars, una vegada iniciades les obres d'urbanitzacid, es traspassen a
epigraf "Centrals en curs”.

Quan s’estima un cost comptabilitzat superior al valor de mercat, es doten les oportunes
provisions per deteriorament.

Les existéncies es classifiquen integrament en l'actiu corrent, encara gue la seva
realitzacié sera a curt o llarg termini, en funcié dels periodes de construccié dels diferents
projectes.

Un cop finalitzat un projecte, es traspassen a 'Actiu no Corrent els solars urbanitzats que
la societat decideix mantenir, bé com a Immobilitzat Material

Criteris de deteriorament

El valor net comptable dels elements que integren aquest epigraf és minorat par qualsevmi. X

pérdua per deteriorament del seu valor, quan es produeixen certs esdevenlmeqts e-canvls CoN

qgue puguin indicar que aquest valor net comptable excedeix de Import racnabie
Amb caracter general, el valor raonable s'ha de calcular per referencia a, Univalor Fable de
mercat. En aquest sentit, el preu cotitzat en un mercat actiu és la millor referencna del vaﬂor__
raonable entenent-se per mercat actiu aquell en el que es donenules segUe,ms
circumstancies: )

¢ Els béns intercanviats sén homogenis. 25706
 Es poden trobar en qualsevol moment compradors o venedors. W\

o Els preus sén coneguts i facilment accessibles per al public, i a més, reﬂectemen."- d

transaccions en mercats reals, actuals i produides amb regularitat
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4.5.

46.

Quan no es donen les condicions per a l'existéncia d’'un mercat actiu, el valor raonable
s’obtindra per aplicacié de técniques de valoracié entre les que s'inclouen I'Gs de
referéncies a transaccions recents en condicions d'independéncia. Per a aquells elements
que no es puguin valorar de manera fiable, d'acord amb els requeriments assenyalats, es
valoren pel seu preu d'adquisicid a cost de produccié indicant les causes que ho
justifiquen.

Les pérdues i les reversions per deteriorament s'enregistren amb carrec i abonament,
respectivament, al compte de perdues i guanys. No obstant, la reversié de la pérdua no pot
augmentar el valor comptable de I'actiu per sobre del valor comptable que hagués tingut,
net d'amortitzacions, si no s’hagués registrat el deteriorament.

Si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest una pérdua de
caracter irreversible, aquesta es reconeix directament en el compte de pérdues i guanys.

S'inclouen en aquest epigraf aquells projectes d'inversié destinats a la venda i que per
tant, tenen per objectiu final aconseguir un rendiment comercial. Si bé, i com a
conseqlencia de la crisis economica i financera dels Gltims anys, el mercat immobiliari no
permet obtenir en les condicions de fiabilitat exigides el valor raonable de les unitats
immobiliaries incloses en aquest epigraf, aquestes es valoren per comparacid amb els
preus fixats en transaccions recents, sempre i quan el volum d'aquestes sigui representatiu
i/o amb els imports que proporcionin taxacions elaborades per experts independents. Quan
aixd no sigui possible, s'informa del seu cost de produccié a la memoria.

Impost sobre Societats

La despesa (o l'ingrés) per I'impost sobre beneficis és I'import que, per aquest concepte, es
merita en 'exercici i que compreén tant la despesa (o l'ingrés) per impost corrent com per impost
diferit.

Tant un com l'altre es registra al compte de pérdues i guanys, tenint en compte I'aplicacio dels
beneficis fiscals que siguin aplicables. No obstant, es reconeix en el patrimoni net I'efecte
impositiu relacionat amb partides que es registren directament en el patrimoni net.

Els actius i passius per impost corrent es valoraran per les quantitats que s'espera pagar o
recuperar de les autoritats fiscals, d'acord amb la normativa vigent o aprovada i pendent de
publicacié a la data de tancament de |'exercici.

Els impostos diferits es calculen, d'acord amb el métode del passiu, sobre les diferéncies
temporanies que sorgeixen entre les bases fiscals dels actius i passius i els seus valors en
llibres. No obstant, si els impostos diferits sorgeixen del reconeixement inicial d'un actiu o d'un
passiu en una transaccié diferent d'una combinacidé de negocis que en el moment de la
transaccié no afecta ni al resultat comptable ni a la base imposable de l'impost, no es
reconeixen. L'impost diferit es determina aplicant la normativa i els tipus impositius aprovats o a
punt d" aprovar-se a la data del balang | que s’espera aplicar quan el corresponent actiu per
impost diferit es liquidi.

Els impostos diferits es reconeixen en la mesura en qué resulti probable que es vagi a disposar
de guanys fiscals futurs amb qué poder compensar les diferéncies temporals.

Ingressos i despeses

al de la correlacié d'ingressos i despeses, independentment del moment en qu
pagats.

Els ingressos es registren pel valor raonable de la contraprestacid rebi.l'da. 0 agrebre, i
representen els |mports a cobrar pels bens lliurats i els serveis prestats en el rnaro ordman dejla

amb les vendes
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La tipologia dels ingressos de la Societat, aixi com els criteris per al seu reconeixement sén els
seglents:

Vendes de naus i parcelles

Els ingressos per vendes de parcel-les i naus, es comptabilitzen quan la societat transfereix al
comprador la possessid dels béns, transferint-los els riscos i els beneficis inherents a la seva
propietat, no mantenint la gestié corrent del citat bé, ni retenint el control efectiu sobre el
mateix, import dels ingressos es pot valorar amb fiabilitat, la Societat rep els beneficis o
rendiments econdmics derivats de la transaccié i els costos incorreguts aixi com els que
queden per incorrer es poden valorar amb fiabilitat.

La societat formalitza contractes de compravenda en ferm quan les parcel-les estan totalment
urbanitzades i les naus finalitzades, i quan s'han executat les obres i serveis complementaris
de la urbanitzacid necessaris perqué les parcel-les tinguin la qualificacié de solars, i es disposi
del Pla de reparcel-lacié corresponent o instrument urbanistic equivalent.

Prestacié de serveis

La societat gestiona, per encarrec de les Assemblees de propietaris de les diferents centrals,
els serveis d’administracié i manteniment de les CIM’s.

La societat comptabilitza com a ingrés l'import que percep com a honoraris de gestio.

Ingressos per arrendaments (Nota 4.7)

Els ingressos per interessos

Es reconeixen en funcié del seu meritament utilitzant el métode del tipus d'interés efectiu.
Ingressos i despeses per arrendament
a) Quan CIMALSA és l'arrendador — Arrendament operatiu

La societat t& formalitzats diferents drets de superficie sobre terrenys de la seva propietat
per un periode de temps variable, entre 20 i 50 anys segons els casos. En cadascun
d’aquests terrenys els superficiaris han construit, o preveuen construir, les edificacions
necessaries per dur a terme el seu negoci previst, les quals revertiran a CIMALSA al seu
venciment.

Els canons dineraris que rep CIMALSA poden ser cobrats al llarg del temps o a I'inicien un
cobrament Unic. En aquest segon cas, I'ingrés es comptabilitza en els corresponents
comptes de periodificacions a llarg i curt termini; els ingressos es distribueixen en els
diferents anys de durada del dret seguint un criteri financer.

El dret de propietat que rebra CIMALSA a la finalitzacié dels respectius contractes dels
drets de superficie es valorara i es comptabilitzara en aquell moment, atés que I'amplitud
dels contractes no permet estimar raonablement en el moment de formalitzacio els.valors
dels drets de propietat en la data de la reversio. En cap cas perd, el valoed questes:.
construccions es consideren significatives respecte el valor total dels actiug-del: nc
la Societat. §

La societat ha formalitzat durant els ultims exercicis diferents Iloguers,_éfl_guns &l peit
de compra, sobre diferents establiments de la nau modular construida a fa CIM &l'Garrip.
Aguests lloguers poden ser cobrats al llarg del temps o a linici en un cgbrg_mlgr.ft_ggcigg
aplicant-se en aquest cas el mateix criteri de comptabilitzacio que 'esmentat’pelsidrets.de @ 5 /)
superficie. NOE
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Des de I'exercici 2010, CIMALSA gestiona, per encarrec del Departament de Territori i
Sostenibilitat, un aparcament de vehicles pesants a Castellar del Vallés. Producte d'aquest
encarrec, la societat manté amb els diferents usuaris contractes d’aparcament, que es
cobren mensualment. Aquest any, s’ha posat en marxa un sistema de rotacié.

b) Quan CIMALSA és I'arrendatari — Arrendament operatiu

Els pagaments en concepte d'arrendament operatiu es carreguen al compte de pérdues i
guanys de l'exercici en que es meriten sobre una base lineal durant el periode
d'arrendament.

¢} Quan CIMALSA és l'arrendador — Arrendament financer

Els arrendaments es classifiquen com a financers sempre que de les condicions dels
mateixos es decideixi que es transfereixen a l'arrendatari substancialment els riscos i
beneficis inherents a la propietat de I'actiu objecte del contracte (Nota 7.7).

Provisions i passius contingents

Les provisions es reconeixen quan la Societat t& una obligacié present, ja sigui legal o implicita,
com a resultat de successos passats, sent probable que sigui necessaria una sortida de
recursos per liquidar I'obligacié i 'import es pot estimar de forma fiable.

Les provisions es valoren pel valor actual dels desemborsaments que s'espera seran
necessaris per liquidar I'obligacio, utilitzant un tipus abans d'impostos que reflecteixi les
avaluacions del mercat actual, del valor temporal del diner i els riscos especifics de I'obligacié.
Els ajustaments en la provisi6 amb motiu de la seva actualitzacié es reconeixen als epigrafs
corresponents en funcié de la naturalesa de 'actualitzacié realitzada.

Les provisions amb venciment inferior o igual a una any amb efecte financer no significatiu, no
es descompten.

Quan s'espera que part del desemborsament necessari per liquidar la provisio sigui reemborsat
per un tercer, el reemborsament es reconeix com un actiu independent, sempre que sigui
practicament segura la seva recepcié.

Per la seva part, es consideren passius contingents aquelles obligacions sorgides com a
consequencia de successos passats, la materialitzacio dels quals estad condicionada a que
esdevingui 0 no un o més fets futurs independents de la voluntat de la Societat. Aquests
passius contingents no sén objecte de registrament comptable i se’'n presenta un detall a la
memaria.

Medi ambient

Les despeses derivades de les actuacions empresarials que tenen per objecte la proteccié i
millora del medi ambient es comptabilitzen, si escau, com a despeses de I'exercici en qué
s'incorren. No obstant aix0, si suposen inversions com a conseqiiéncia d'actuacions per
minimitzar 'impacte mediambiental i la proteccié i millora del medi ambient, es comptabilitzen
com a major valor de I'immobilitzat.

No s'ha considerat cap dotacié per a riscos i despeses de caracter medlamblental ates que nn"'
existeixen contingencies relacionades amb la proteccié del medi ambient, &S

No s'ha produit cap fet que requereixi d'informacié addicional d’acord ambf allo_ estable &

I'Ordre del Ministeri d'Economia, de 8 d’octubre de 2001. if ,f n 1
I
=]
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4.10.

Subvencions, donacions i llegats rebuts

Les subvencions que tinguin caracter de reintegrables es registren com a passius fins complir
les condicions per considerar-se no reintegrables, mentre que les subvencions no reintegrables
es registren com a ingressos directament imputats al patrimoni net i es reconeixen com a
ingressos sobre una base sistematica I racional de forma correlacionada amb les despeses
derivades de la subvencio.

A aquests efectes, una subvencié es considera no reintegrable guan existeix un acord
individualitzat de concessi¢ de la subvencio, s’han complert totes les condicions establertes per
a la seva concessio i no existeixen dubtes raonables de qué es cobrara.

Les subvencions de caracter monetari es valoren pel valor raonable de I'import concedit referit
al moment del seu reconeixement.

Agquest epigraf inclou:

«  Subvencié de capital que rep la Societat com a fitular d’'un projecte, CIM la Selva, Parc
aeroportuari i logistic de Girona, finangat pel FEDER 2004-2006.

o Adscripcio a favor de la Societat de I'apartador de la terminal fitosanitaria des de l'estacio
de FFCC de Vilamalla (Nota 4.2). L'exercici 2010 la Societat ha formalitzat un contracte
d'arrendament considerat com a financer sobre apartador, havent donat de baixa el
corresponent actiu (Nota 7.7).

o Adscripcio a favor de la Societat de part dels terrenys expropiats en virtut del Pla Especial
Urbanistic de I'’Aeroport d’Alguaire (Nota 4.2)

e Adscripcio a favor de la Societat d'un aparcament de vehicles pesants a Castellar del
Valles

La subvencié concedida pel FEDER s’ha registrat com a tal Pexercici en que s'atorga i
anualment per l'import efectivament justificat. Aquestes subvencions, que tenen la consideracio
de no reintegrables, es traspassen al resultat de I'exercici:

a) si financen actius propis de la societat, en la mateixa mesura en qué s'amortitzen els béns
d'immobilitzat que financen.

b) si financen béns destinats a la venda, en el moment en que es produeix la venda de les
centrals construides.

La imputacié de la subvencio a un o a altre actiu, es fa amb criteris de proporcionalitat del cost
de realitzacié d'uns i altres.

Les adscripcions de 'apartador, dels terrenys d’Alguaire i de I'aparcament de vehicle pesants,
s'han registrat amb carrec a I'epigraf d'Immobilitzat material, i es traspassen a resultats en la
mesura en qué s’amortitzen els béns que han rebut o quan s'han donat de baixa.

Les subvencions d'explotacio s'abonen a resultats en el moment en que es concedeixen
excepte si es destinen a finangar déficit d'explotacié d’exercicis futurs, que s'imputarien a
resultat a aquells exercicis. Si es concedeixen per a financar despeses especifiques, la
imputacio6 es realitzara a mesura gue meritin les despeses finangades. ATt

s s
Transaccions entre parts vinculades

Amb caracter general, les operacions entre empreses del grup es comptabil_it_z’eh' en el moment
inicial pel seu valor raonable. Si el preu acordat difereix del seu valor raonablela diférén{sié}:'és
registra atenent a la realitat economica de P'operacio. La valoracio posterior es realitza d'acord
amb el que preveuen les corresponents normes. 0! :
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5. Gestiod del risc financer

Les activitats de la Societat estan exposades a diversos riscos financers (risc de crédit, risc de tipus
d’intereés i risc de liquiditat) que sén gestionats des de la Direccio de la societat:

a)

Risc de credit

El risc de crédit sorgeix d’efectiu i equivalents a I'efectiu, aixi com dels deutors comercials o altres
deutes, incloent-hi comptes a cobrar pendents i transaccions compromeses.

En relaci6 als deutors comercials, la Societat avalua la qualitat crediticia del client, tenint en
compte la seva posicio financera, I'experiéncia passada i la situacio actual. Atesa la tipologia de
clients que manté la societat, no s'apliquen limits individuals al crédit ni altres mesures limitatives
més enlla de I'avaluacio inicial.

Risc de tipus d'interés

El risc de tipus d'interes, sorgeix principalment dels comptes financers que la Societat manté amb
diferents entitats financeres.

Totes les operacions de la Societat, a excepcié d'una hipoteca, estan referenciades al tipus de
mercat, sent un tipus variable en funcié de I'euribor.

Risc de liquiditat
La societat realitza una gesti6 prudent del risc de liquiditat, el que implica tenir la disponibilitat de
finangament per import suficient per fer front a les obligacions previstes, disposant dels

instruments necessaris per accedir al finangament extern.

La Direccié realitza un seguiment de les previsions de reserva de liquiditat de la Societat en
funcié dels fluxos d'efectiu esperats.

6. Immobilitzat intangible

6.1.

Moviments de I'exercici

Els moviments produits durant els exercicis 2016 i 2017 en els diferents comptes d'immobilitzat
intangible i de les seves corresponents amortitzacions acumulades han estat els segients:

Patents, llicéncies, Aplicacions
Exercici 2016 marques 1 similars informatiques Total
COST ACTIVAT
Saldo a 1.1.2016 7.072,01 62.051,94 69.123,95
Altes 581,84 - 581,84
Baixes - =
—
Saldo a 31.12.2015 //?q ;\ ’ 7.653,85 62.051,94 £9.705,79
AMORTITZACIO ACUMULADA// " oM,
Saldo a 1.1.2016 JEHK N -2.655,96 57.106,75  -59.762,71
Dotacié a I'amortitzacié de l,ei(e#mu c% y -683,46 -1.888,32 -2.571,78
Baixes r 3 l" - . -
v—umu._ 22347 = = 14
Saldo a 31.12.2016 o9 apcacts DL 333942 -58.995,07  -62.334,49
VALOR NET COMPTABLE_\%Q%Qom w\’ﬁ”/j 4.416,05 4.945,19 9.361,24
VALOR NET COMPTABLE ‘A 3%,12;,2016, 4.314,43 3.056,87 7.371,30
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Patents, llicéncies,

Aplicacions

Exercici 2017 marques i similars informatiques Total
COST ACTIVAT

Saldo a 1.1.2017 7.653,85 62.051,94 69.705,79
Altes 925,88 10.540,20 11.466,08
Baixes - - =
Saldo a 31.12.2017 8.579,73 72.592,14 81.171,87
AMORTITZACIO ACUMULADA

Saldo a 1.1.2017 -3.339,42 -58.995,07 -62.334,49
Dotaci® a I'amortitzacié de I'exercici -590,66 -2.923,36 -3.514,02
Baixes = = -
Saldo a 31.12.2017 -3.930,08 -61.918,43 -65.848,51
VALOR NET COMPTABLE A 1.1.2017 4.314,43 3.056,87 7.371,30
VALOR NET COMPTABLE A 31.12.2017 4.649,65 10.673,71 15.323,36

6.2. Elements totalment amortitzats

L'import dels elements de I'mmobilitzat intangible totalment amortitzats i en Us és de 57.631,71
euros | 56.283,70 euros, a 31 de desembre de 2016 i 2017, respectivament.

7. Immobilitzat material

7.1.

Moviments de 'exercici

Els moviments produits durant els exercicis 2016 i 2017 en els diferents comptes de
I'immobilitzat material i de les seves corresponents amortitzacions acumulades han estat els

seglents:

Terenys i instaltacions | Immobiliizat en

P técniques i altre curs | Total

Exercici 2016 construccions T avancaments
COST ACTIVAT
Saldo a 1.1.2016 101.014.591,45  25,923.507,28 712.5632,73 127.650.631,46
Altes 888.252,45 3.023,20 146.824,78 1.038.100,43
Baixes -664.315,27 - -664.315,27
Traspassos - - -856.197,38 -856.197,38
Saldo a 31.12.2016 101.238.528,63  25.926.530,48 3.160,13 127.168.219,24
AMORTITZACIO ACUMULADA
Saldo al 1.1.2016 -1.915.619,58  4.504.951,80 -6.420.571,38
Dotacio a 'amortitzacio de I'exercici -558.167,11 -1.380.418,32 -1.938.585,43
Baixes -
Saldo a 31.12.2016 -2.473.789,69  -5.885.370,12 -8.359.156,81
VALOR NET COMPTABLE 1.1.2016 99.098.971,87 21.418.555,48 712.532,73 121.230.060,08
VALOR NET COMPTABLE 31.12.2016 98.764.738,94 20.041.160,36 3.160,13 118.809.062,43
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7.2.

7.3.

Instal-lacions "
. Immobilitzat en
Temenys i tecniques i altre .
FuSEIeT ) B curs i Total
ici construc
Exercici 2017 ke immabilitza avangaments
material
COST ACTIVAT
Salde a 1.1.2017 101.238,628,63  25.926.530,48 3.160,13 127.168.219,24
Altes 13.354,70 - 1.100,00 14,454,70
Baixes - - -4.260,13 -4,260,13
Traspassos - - - -
Saldo a 31.12.2017 101.251.883,33  25,926.530,48 0,00 127.178.413,81
AMORTITZACIO ACUMULADA
Saldo al 1.1.2017 -2.473.786,69 -5.885.370,12 - -8.359.156,81
Dotacio a I'amortitzacio de I'exercici -604.000,20  -1.483.805,94 - -2.087.806.14
Baixes - - = -
Saldo a 31.12.2017 -3.077.786,89 -7.369.176,06 - -10.446.962,95
VALOR NET COMPTABLE 1.1.2017 98.764.741,94 20.041.160,36 3.160,13 118.809.062,43
VALOR NET COMPTABLE 31.12.2017 98.174.096,44 18.557.354,42 0,00 116.731.450,86

L'activitat principal de la societat és la promoci6 de plataformes logistiques que comercialitza
sota diferents férmules admeses en dret. Es politica de la societat mantenir una oficina propia
en cada Central, des de la qual s'ofereixen serveis complementaris a la resta de propietaris.

Des de l'any 2005, la societat ha optat per mantenir en propietat alguna de les parcel-les
urbanitzades en les diferents promocions realitzades i posar-les en explotacié sota diferents
modalitats admeses en dret.

Figura en aquest epigraf el cost d'execucié ifo adquisicié de dites instal-lacions a les diferents
promocions. Tots els bens estan valorades pel seu cost d'execucid, adscripcié o,
excepcionalment, adquisicié (I'edificacio de Lleida).

Les inversions I'exercici 2016 responien a:

Altes — Traspas

Truck Port (traspas des d'  immobillitzat en curs + alta) 888.252,45
Hort solar 2.177,63

890.430,08

El 2016, la societat va vendre, prévia segregacio, 6.000 m2 d'una parcel-la logistica de la CIM
el Camp.

Les inversions de l'exercici 2017 (13.354,70 euros), corresponen a millores realitzades sobre la:
parcel-la 1 de la CIM la Selva I

Inversions en curs

f g)j'
La baixa de I'import de la partida (4.260,13 euros), ha tingut el seglent movimeﬁt@' \
) Fas o i

5 flw = roacnmszie L, ™|

 Baixa per devolucié ICIO  1.128,10 euros == BARCUETG?\L: s o)

s Traspas a resultats (622) 3.132,03 euros

Elements totalment amortitzats

L'import de 'immobilitzat material totalment amortitzat i que encara esta en funcionameﬁf,7a 31 .
de desembre de 2016 i 2017, ascendeix a 115.98547 euros i 121.713,25 euros,
respectivament. El seu detall és el seglient:
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7.4.

7.5.

2016 2017

Instal-lacions técnigues 2.565,27 2.565,27
Mobiliari 74.550,57 80.281,35
Equips informatics 38.866,63 38.866,63

115.982,47 121.713,25

Actius immobilitzats finangats parcialment amb subvencions

La societat ha estat titular d’'un projecte, CIM Ja Selva, Parc aeroportuari i logistic de Girona,
financat pel FEDER 2004-2006. La subvencié rebuda, i que esta comptabilitzada a I'epigraf
“Subvencions, donacions i llegats rebuts”, ha estat aplicada parcialment a l'immoble construit a
la CIM la Selva registrat a 'epigraf d'immobilitzat material:

Cost de I'actiu Subvencio Subvencié a  Subvencid pendent
Exercici 2016 rebuda resultats de traspassar
Solar 5.a CIM la Selva 290.318,65 17.738,70 - 17.738,70
Solar 1 CIM la Selva 9.366.287,04 1.079.233,58 - 1.079.233,58
Instal-lacié fotovoltaica 744.758,43 339.097,11 2742777 104.077,47
Solar 5.b CIM la Selva 259.158,62 15.834,70 - 15.834,70
Local CIM la Selva 279.644,90 130.869,83 2.617,40 107.749,43
10.940.167,64 1.582.773,92 29.745,17 1.324.633,88
Cost de Iactiu Subvencio Subvencié a  Subvencié pendent
Exercici 2017 rebuda resuitats de traspassar
Solar 5.a CIM la Selva 290.318,65 17.738,70 . 17.738,70
Solar 1 CIM la Selva 9.366.287,04 1.079.233,58 - 1.079.233,58
Instal-tacio fotovoltaica 744.758,43 339.097,11 27.127,77 76.949,70
Solar 5.b CIM la Selva 259.158,62 15.834,70 - 15.834,70
Local CIM la Selva 279.644,90 130.869,83 2.617,40 105.132,03
10.940.167,64 1.582.773,92 29.745,17 1.294.888,71

Aquesta subvencié es traspassa a ingressos al mateix ritme que Famortitzacié anual del bé
financat.

Cobertura d'assegurances
Es politica de la Societat contractar totes les polisses d'assegurances que s'estimen

necessaries per donar cobertura als possibles riscos que poguessin-afectar els elements de
l'immobilitzat intangible i material. PSS
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7.6. Immobles en arrendament

La societat té, a 31 de desembre del 2017, els segients immaobles en explotacié:

Immobles ocupats (amb generacié d'ingressos)

LLOGIS Bages
Parcel la logistica Dret de superficie
Nau Cessio d'us
CiMla Selva
Parcel la de serveis Dret de superficie
Parc aeroportuari i logistic Dret de superficie / lloguer
CM el Camp
Nau modular Lloguer
Coberta nau modular Usdefruit
CiS Lloguer
Aeroport d'Alguaire
Instal-lacions Lloguer

Aparcaments de vehicles

Castellar del Vallés Pupilatge i rotacié
Tortosa Rotacié
Truck Port Lloguer instal lacions

Immobles disponibles

CiM el Camp

Parcel-les logistiques Lloguer / dret de superficie / venda
CIM Lleida

Parcel les logistiques Lloguer / dret de superficie / venda

La societat és també titular de l'apartador de Vilamalla, I'arrendament del qual té la
consideracié de financer (Nota 7.7)

Les despeses associades al manteniment dels esmentats solars i immobles, aixi com I'IBl, es
repercuteixen, per contracte, als superficiaris o llogaters.

Mentre el solar o immoble esta disponible per al lloguer o venda, la Societat assumeix les
despeses derivades del manteniment de les centrals, i els tributs locals.

Els ingressos per arrendaments en 2017 dels bens que figuren en aquest epigraf ascendeixen
a 4.571.878,31 euros (4.170.155,45 euros el 2016), i inclouen les despeses de comunitat.i
provisions d'IBI. o G ¢

7.7. Altres aspectes

i =
a) La societat gestiona, per encarrec del Departament de Politica Tefritorial | 'Obre
Publiques, actualment de Territori i Sostenibilitat, de data 12 de febrer de 12049;muns =
aparcament de vehicles pesants al municipi de Castellar del Vallés. Pruducte daquestat
gestio, les 126 places de I'aparcament s'exploten en régim de pupil-latgg. Latmstal-lacié,
propietat de la Generalitat de Catalunya, |i ha estat adscrita el gener del 2014~
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b)

d)

CIMALSA és titular de la instal-lacié de 'Aeroport d’Alguaire per acord del Govern de la
Generalitat, adoptat el gener de 2008. L’obra ha estat executada, en la major part, per la
mercantil unipersonal Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU (antigament
Gestio d'Infraestructures, SA), i ho ha fet per encarrec del Govern de Catalunya per
compte de CIMALSA.

Aquesta mateixa decisi6 va comportar diverses ampliacions de capital que s’han realitzat
els exercicis 2008, 2009 i 2010.

En el marc d'aguesta operacio durant I'exercici 2009 |a Direccio General del Patrimoni de
la Generalitat de Catalunya va adscriure a favor de CIMALSA part dels terrenys expropiats
en virtut del Pla Especial Urbanistic de 'Aeroport d'Alguaire.

CIMALSA té llogada la instal-lacio a la societat Aeroports Publics de Catalunya, S.L.U,
segons contracte de data 30 d’abril de 2012. Es preveu mantenir aquesta situacié fins que
la gestid dels serveis publics i la seva explotacio s'adjudiqui mitjangant concurs public en la
modalitat de concessié, o sota qualsevol altre formula que acordi el Departament al qua!
estan adscrites ambdues societats. CIMALSA rep una contraprestacio que li permet cobrir
els costos derivats de |a titularitat de la instal-lacié.

Amb data 19 de febrer de 2010 es va constituir la societat Terminal Intermodal de
IEmporda participada per CIMALSA i 'Auteritat Portuaria de Barcelona amb |'objectiu de
desenvolupar el projecte de la terminal intermodal d'El Far, projecte que inclou el
desenvolupament de 'Apartador de Vilamalla. CIMALSA ha subscrit el 52,68% del capital
d'aquesta societat, mitjangant aportacié no dineraria dels drets futurs d'arrendament per un
periode de 25 anys ampliable a 47 anys, sense cost addicional, dels terrenys i les
instal-lacions de la terminal ferroviaria de Vilamalla.

La parcel-la logistica del Bages esta hipotecada (Nota 9.8.b). El superficiari de I'esmentada
parcella va entrar en concurs de creditors, que finalitza el mes de juliol de 2014; resultat
d'aquest, i atés la manca de massa concursal, el corresponent jutjat del Mercantil decidf
extingir la societat superficiaria per manament judicial ferm, quedant unicament pendent de
liquidar les relacions juridiques de naturalesa real (hipoteca i dret real de superficie). En
aquest sentit, CIMALSA va instar davant del Jutjat de Primera Instancia numero 21 de
Barcelona un procediment ordinari de resolucié del dret de superficie atorgat al superficiari,
per tal d’obtenir aixi plena propietat de la finca i efectuar la inscripcio registral de la seva
titularitat. En data 17 de gener de 2018, el Jutge dicta senténcia favorable a CIMALSA en
tots els seus termes:

« Que el confracte de dret de superficie que CIMALSA va atorgar en favor de
SALLENT LOGISTICS SL gueda resolt i extingit.

e Que la propietat de la nau reverteix plenament en favor de CIMALSA

e Que CIMALSA rep la nau lliure de totes les carregues i gravamens.

o Que es desestima la demanda de ING contra CIMALSA per suposat “enriquiment
injust”.

e QueINGiSALLENT LOGISTICS SL han de pagar totes les costes del judici.

e Que SALLENT LOGISTICS SL deu a CIMALSA la quantitat de 2.259.031,28€ per
canons impagats, més interessos legals, i també les penalitzacions pactades en cas
d’incompliment.

D'acord amb les taxacions presentades en Judici, la nau esta.valorada en 15.094.907
euros (d'acord amb el métode de capitalitzacié de rendes). o

ING Lease ha presentat el 9 de marg de 2018, recurs’d'apels ; Cio, f?t pel '-qual aquests

comptes no recullen cap dels impactes descrits.
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7.8.

En el moment en que es resolgui aquests recurs, es valorara la cancel lacio, si s'escau,
dels drets pendents de cobrament en concepte de canon dexplotacio facturats al
superficiari durant els Ultims exercicis i que a 31 de desembre de 2016 ascendeixen 2,48
milions d’'euros, i el posterior enregistrament a comptes d'immobilitzat de la finca a valor de
CIMALSA, taxada en 15,1 milions d'euros.

Atés que la resolucié de I'esmentat recurs s'estima que no es produeixi en un termini
inferior a l'any, l'import anterior ha estat classificat a comptes d'Actiu no corrent,
concretament dins I'epigraf “Deutors comercials no corrents”.

e) Des de setembre de 2017, la societat gestiona un aparcament de vehicles a Tortosa; el
titol actual, i mentre no es resolgui expedient definitiu, és una autoritzacié provisional per
part del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Deteriorament d’actius

Durant els exercicis 2016 | 2017 la Societat no ha detectat indicis de deteriorament de valor
dels diferents actius registrats als epigrafs d'immobilitzat intangible i material.

8. Arrendaments

8.1.

8.2.

Els imports que s'esperen cobrar en concepte dels drets de superficie i arrendaments operatius
i vigents detallats a la Nota 7.6 en els propers anys s'estima de la segiient manera:

frimables oeupats Cobraments Cobraments Cobran?ents
2018 2019 - 2023 2024 i ss

LOGIS Bages 1.694.856,68 5.427.381,50 5.684.371,50
CIM la Selva 313.321,08 1.119.738,09 536.107,62
CIM el Camp 195.082,16 265.167,15 505.237,17
Aeroport d'Alguaire 1.840.317,69 10.019.890,63 22.791.425,28
Aparcament Castellar Vallés 104.768,43 523.842,15 1.181.221,16
TruckPort 415.600,00 2.078.000,00 2.493.600,00

4.563.946,04 19.434.019,52 33.191.962,73

A 31 de desembre de 2016, els ingressos esperats eren els que figuren en el seglient quadre:

it bl oBupaiE Cobraments Cobraments Cobran"\ents
2017 2018 - 2022 2023 i ss

LOGIS Bages 1.479.352,00 5.988.996,00 6.203.760,00
CIM la Selva 304.117,94 1.244.349,90 604.590,72
CIM el Camp 338.716,02 101.287,13

Aeroport d'Alguaire 1.706.643,23 9.906.080,44 24.745.553,16
Aparcament Castellar Vallés 100.000,00 500.000,00 4.200.000,00
TruckPort 399.600,00 1.998.000,00 2.797.200,00

La Societat realitza pagaments en concepte d’arrendament operatiu prlnc

de les seves oficines.

Els imports a satisfer per aquests arrendaments en els propers qL

seglient manera:

Sgomasy 2T

4.328.428,19 19.738.713,47 38.551.103,88

péirﬁerjt_.pi_r_el lloguer
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Arrendament operatiu Pagaments 2018 Pagaments Pagemamants

P d 2019 - 2023 2024 - 2033
Local oficines 35.583,50 177.917,50 355.835,00
Parcel-la industrial CZF 330.805,14 1.654.025,70 3.308.051,40

A 31 de desembre de 2016, la estimacié va ser la recollida en el seglent quadre:

Pagaments Pagamaments
Arrendament operatiu Pagaments 2017 9 4
2018 - 2022 2023 - 2032
Local oficines 34.642,08 173.210,40 346.420,80
Parcel-la industrial CZF 399.631,92 1.998.159,60 3.996.319,20

Finalment, el pagament pel lloguer de les seves oficines, despeses incloses, en Pexercici 2017 i
2016 va ser de 35.196,36 i 34.642,08 euros. Per la parcel-la industrial, el pagament de 'exercici
2017 va ser de 330.805,14 euros.

9. Instruments financers

9.1.

Categories d'actius i passius financers

El valor en llibres de cadascuna de les categories d’actius financers i passius financers a 31 de
desembre de 2016 i a 31 de desembre de 2017, exceptuant inversions en empreses del grup,
multigrup i associades (Nota 9.5), es detalien en els quadres seglents:

a) Actius financers

ACTIUS FINANCERS A LLARG . .
Exercici 2016 Exercici 2017
TERMINI
CATEGORIES Credits i altres Crédits i altres
Préstecs i partides a cobrar 2.671.351,31 2.662.648,64
2.671.351,31 2.662.648,64

ACTIUS FINANCERS A CURT

Exercici 2016 Exercici 2017
TERMINI

CATEGORIES Crédits i altres Credits | altres J

Préstecs i partides a cobrar 570.076,36 1.151.559,70

570.076,36 1.151.559,70,7
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b) Passius financers

A 31 de desembre de 2017, el detall dels passius financers a llarg i a curt termini és el

seguent:

PASSIUS FINANCERS A LLARG
TERMINI

Exercici 2017

CATEGORIES

Deutes amb entitats Altres passius
de credit financers

Deutes amb
emprases grup

Total

Préstecs i partides a pagar

PASSIUS FINANCERS A CURT
TERMINI

25.828.399,10

295.166,92

41.409.232,22

67.532,798,24

25.828.399,10

2905.166,92  41.409.232,22

67.532.798,24

Exercici 2017

Deutes amb entitats

Partides a pagar

Deutes amb

Altres passius

Total

CATEGORIES de crédit empreses grup financers
Préstecs i partides a pagar 13.307,208,99 1.141.406,59 15.358.242,39 25.656,08 29.832.514,05
13.307.208,99 1.141.406,59  15.358.242,39 25.656,08 28.832.514,05

La composicit de I'epigraf “Altres passius financers a curt termini* és la segient:

Altres deutes 8.597 .61
Creditors per immobilitzat 328,47
Fiances 16.730,00

25.656,08

La composicié de I'epigraf “Deutes amb empreses del grup a curt termini” és la seguent:

Quotes préstecs curt termini

Préstec pendent formalitzar

Previsié d’ interessos

7.761.592,70
7.092.373,76

504.275,93

15.358.242,39

El saldo de les quotes de préstecs a curt termini, per import de 7.761.592,70 euros, inclou
quotes vengudes en l'exercici 2017, per import de 2.976.786,29 euros, i quotes a satisfer
durant 'exercici 2018, per import de 4.784.806,41 euros.

El 2017 I'accionista Unic acorda autoritzar la formalitzacio de dues operacions de crédit per
fer front a les quotes de préstecs a llarg termini amb venciment 2017 i a les quotes
vengudes a 2017 i que son les que s'exposen en el paragraf anterior. Atés que a data de

formulacié resta pendent dita formalitzacié, i aplicant criteri de prudéncia valoratfﬁi,'j
societat ha optat per registrar un compte de passiu a curt termini, fins que es forr’n ltzmL leg

diferents operacions previstes.
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A 31 de desembre de 2016, el detall dels passius financers a llarg i a curt termini és el

seglent:

PASSIUS FINANCERS A LLARG

TERMINI Exercici 2016
Deutes amb entitats Altres passius Deutes amb Total
CATEGORIES de crédit financers empreses grup
Préstecs i partides a pagar 33.527.929,80 285.956,92 46.194.038,63 80.007.925,35
33.527.929,80 285.956,92 46.194.038,63 80.007.925,35

PASSIUS FINANCERS A CURT
TERMINI Exercici 2016
Deutes amb entitats Deutes amb Altres passius Total
- Partides a pagar
CATEGORIES de credit empreses grup financers
Préstecs | partides a pagar 12.883.871,43 1.192.085,16 3.501.975,32 32.398,75 17.610.330,66
12.883.871,43 1.192.085,16 3.501.975,32 32.398,75 17.610.330,66

’exercici 2016, la societat va formalitzar amb el seu accionista Unic, la Generalitat de
Catalunya, un préstec de 13.869.160,05, per poder fer front al venciment de diferents

operacions financeres

9.2.

(Veure Nota 9.8).

Venciments dels propers exercicis

Els venciments previstos de les diferents partides d'actius i passius financers que integren el
balanc al tancament de I'exercici, es detallen a continuacio:

a) Actius financers

Situacié a 31 de desembre de 2016 i a 31 de desembre de 2017:

-

Venciment en anys dels actius financers

2017 2018 2019 2020 2021 2022 i ss TOTAL
Inversions financeres
Crédits a tercers - - - -
Altres actius financers 32.558,46 37.670,00 = - 149.415,00 219.643,46
Deutors comercials | altres comptes a cobrar
Per vendes i prestacio de
servels 480,774,538 2,468.553,64 = - 2.949.328 23
Clients, empreses grup |
associades 18.502,35 - - - 18.502,35
Deutors varis 53.953,63 = - - 53.953,63
585.789,03 37.670,00 2.468.553,64 - 149.415,00 3.241.427,67
Venciment en anys dels actius financers J
2018 2019 2020 2021 2022 2023 i ss TOTAL
Inversions financeres
Credits a tercers S = - E
Altres actius financers 22.662,19 - 44.680,00 149.415,00 216.757,19
Deutors comarcials i altres comptes a cobrar
Per.yandss.,, _‘."_ESladé o2 1.074.926,20 2.468.553,64 - 3.543.479,84
18.504,75 - - 18.504,75
45 466,58 . = 35,466,56
1.161.559,70 - 2.513.233,64 - - 149.415,00 3.814.208,34
)
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Credits a tercers inclou els saldos pendents de cobrament a curt i llarg termini per les
vendes efectuades amb cobrament aplacat.

Existeixen diferents acords de finangament signats per al cobrament ajornat de quotes per
vendes i quotes i serveis per arrendaments. En cas d'incompliment reiterat, CIMALSA
emprén les accions que considera convenients per recuperar els saldos impagats.

Els venciments que figuren en el quadre de detall, es corresponen als venciments reals,
independentment que, a efectes de presentacié de comptes, es presentin reclassificats
entre llarg i curt termini.

b) Passius financers

La classificacid per venciments dels passius financers a 31 de desembre de 2017 és la

seguent:
| Venciment en anys dels passius financers j
2018 2019 2020 2021 2022 2023 ss TOTAL
Deutes
Amb entitats de crédit 13.307 208,99 7.326.113,33 6.119.231,03 6.165.166,94 1.972.703,27 4.245.184,53 39.135.608,09
Amb empreses del grup 16.368.242,39 6,518.451,40 6.518.541,40 6.518.451.40 6.518.451,40 15.335.336,62 56.767.474,61
Altres passius financers 25.656,08 295.166,92 320.823,00
Creditors camercials i altes comptes a pagar
Proveidors 395.838,66 395,838,66
Creditors varis 31.467,83 31.467,83
Personals 48.325,91 48.325,91
Acomptes clients 665.774,89 665.774,89
29.832.514,75 13.844.564,73 12.932.939,35 12,683.618,34 8.491.154,67 19.580.521,15 97.365.312,99

La classificacié per venciments dels passius financers a 31 de desembre de 2016 és la

seglent:
| Venciment en anys dels passius financers |
2017 2018 2019 2020 2021 2022 1 ss TOTAL
Deutes
Amb entitats de créedit 1288387143 7702358 58 7.326.113,33 6.19.23103 6.165 65,9 6.215.059.92 46.411.801,23
Amb empreses del grup 350197532 4784 606,38 6.5845140 B.58.45140 65845140 21853.878,03 49.696.013,94
Altres passius financers 32.308.75 2855%6,92 317.995,67
Credltors comercials i altes comptes a pagar
Proveidors 413.906,30 418 906,30
Creditors vars 00,7758 100.775,18
Personal s 50.778,02
Acomptes clients GR16256 621.625,66
17.610.330,66 12.487.164,97 14.130.161,65 12.637.682,43 12.683.618,34 28.068.937,95 97.617.896,00
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9.3.

9.4.

8.5.

Informacié sobre ajornaments a proveidors (Disposici6 addicional 3°“ de la Llei 15/2010, de 5

de juliol}

En relacid a la legislacié actual sobre mesures de lluita contra la morositat en operacions
comercials, a data 31 de desembre de 2017, la situacio és la seguent:

A 31 de desembre de 20186, la situacié era la seglent:

Pagaments realitzats

i pendents a
31.12.2017

Num. dies

Periode mig pagament a proveidots
Rati operacions pagades

Rati operacions pendents pagament

42,94
45,52
23,41

Import

Total pagaments realitzats

Total pagaments pendents

2.183.965,50]
325.349,71

Pagaments realitzats
i pendents a
31.12.2016

Num. dies

Periode mig pagament a proveidots
Rati operacions pagades

Rati operacions pendents pagament

48,79
45,13
8,96

Import

Total pagaments realitzats

Total pagaments pendents

2.775.414,48
345.070,48

Valor raonable dels instruments financers

=]
E| valor raonable de la totalitat dels instruments financers de la Societat es corres;idr‘[-t‘é! Si

valor en llibres.

instruments de patrimoni

| Bt
=

a) La informacid relativa a les participacions en empreses del grup i associades és"-xdé'l'aflLa a

continuacid: \“D. O
Grau de
Dret de vot
Participacié o -
. (%) Domicili Activitat
Societat (%)
Activitats circumscrites i/o en relacio, directa o
Corsega, indirecta, amb la terminal ferroviaria de
Terminal Intermodal de
52,68 52,68 273 Vilamalla i la futura terminal intermedal del Far
I' Emporda, S.L
(Barcelona) d'" Emporda, situades a la comarca de I" Alt
Emporda
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9.6.

L'esmentada societat no cotitza en borsa.

b) Les dades comptables de les Empreses del grup i associades referides a les dates que

s'indiguen son les seglents:

Exerici 2017
Altes
K Total Valor
X i partides Resultat Resultat i .
Societat Capital Reserves ) . i .. patrimoni a comptable
patrimoni explotacié exercici 31/12/17 a1.42.17
net =
Terminal Intermodal
de 'Emporda, S.L. 3.170.000 9.643,23| -453.171,87 -37.779,78| -37.846,15| 2.688.625,21 1.412.197,28
)
(%) Informacio obtinguda dels comples anuals de l'exercici 2017 1.412.197,28
Exerici 2016
Alt
'es Total Valor
X . partides Resultat Resultat X R
Societat Capital Reserves ) . K . patrimoni a comptable
patrimoni  explotacié  exercicl 31/12/16 31.12.16
net T
Terminal Intermodal
de I'Emporda, S.L. 3.170,000 9.643,23| -502.815,96 -35.697,17| -35.481,99| 2.641.345,28 1.412.197,28
)
(*) Informacio obtinguda dels comptes anuals de l'exercici 2016 1.412.197,28

La composicio de 'epigraf d'instruments de patrimoni els exercicis 2016 i 2017 ha estat el

seglient;

Exercici 2017 i 2016

Categories Saldo inicial Altes Baixes Total
Participacions en empreses del
1.670.000,00 1.670.000,00

grup-TIE
Deteriorament valor

. -257.802,72 -257.802,72
participacions
TOTAL 1.412.197,28 - - 1.412.197,28

El deteriorament del valor de les participacions corresponen a la societat Termmj«,_.__

intermodal de I'Emporda, SL, i son el reflex del deteriorament que el Consell
d’Administracié d’aquesta ha acordat mentre no es realitzin obres a la terminal. La dpta

realitzada, té caracter de reversible.

Inversions financeres a llarg i curt termini

La composicié de I'epigraf d'inversions financeres a llarg i a curt termini, Altres actj

en els exercicis 20161 2017, és la seglient:

- ROAG thim, ‘i 213
us finangers ELokA

>

2016 2017 X =
Categories it clt 1/t N
Préstecs i partides a cobrar
Diposits i fiances 187.085,00 30.156,26 194.095,00 15.600,00
Altres - 2.402,20 - 1.921,99
TOTAL 187.085,00 32.558,46 194.095,00 17.521,99
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o Els diposits i fiances corresponen basicament a les fiances derivades de la contractacio
dels subministraments en les diferents oficines de la Societat. Recull també els constituits
com a garantia davant 'administracié per a la correcte execucié de les obres.

e FE| 2016, es va constituir un diposit davant el Jutjat de primera instancia num. 28 de
Barcelona, en concepte de caucié per a 'aplicacié de mesures cautelars en el plet relatiu a
Sallent Logistics, SL

o La Societat es va adherir amb data 5 de maig de 2008 al model de gestié de tresoreria
corporativa de la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de "cash pooling”. El
sistema distingeix entre el compte tresorer de la Tresoreria Corporativa, i el compte
operatiu de la Societat. L'arrosegament de saldos entre el compte operatiu de la Societat i
el compte tresorer, és gestionat per 'entitat financera BBVA.

El saldo d'aquest compte esta recollit en I'epigraf “Efectiu i altres actius liquids equivalents”.
9.7. Fons propis
a) Capital social

A 31 de desembre de 2017 el capital social és de 134.025.049,90 euros, i esta
representat per 721.690 accions ordinaries, nominatives i numerades correlatlvament del
namero 1 al 721.690, sent el seu valor nominal 185,71 euros cadascuna, totalment
subscrites | desemborsades, amb limitacions a la seva transmissibilitat
La societat esta inscrita en el Registre Mercantil com a Societat Unipersonal i en aquesta
memoria s'expliquen totes les relacions economiques que aquesta ha tingut amb el seu
unic accionista.

b) Reserves

E! desglossament per conceptes de les Reserves a 31 de desembre de 2016 1 2017 és el

seglient:
2016 2017
Reserva legal 232.933,33 232.933,33
Reserves voluntaries 70.320,25 70.320,25
Reserves impactes NPGC -34.620,88 -34.620,88
Diferéncies ajustament capital a euro 74,32 74,32
Despesa ampliacio de capital -1.085.624,15 -1.085.624,15
-816.917,13 -816.917,13

L'article 274 del Text Refés de la Llei de Societats de Capital estableix -que e societats
destinaran el 10% del benefici a la reserva legal fins que aquesta, amb' 'almer\ys 4l, 20%
del capital social. Aquesta reserva, mentre no superi el limit, mc_i;cat Aomeés es:pﬂdra
destinar a la compensacié de perdues en el cas que no exmf(elxe ~dltres reserves

disponibles suficients per a aquest fi. i &2 w

[ (ﬂ “.
| el
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La composicio dels epigrafs de deutes a llarg i curt termini a 31 de desembre de 2016 i
2017, es presenta en els quadres seguents.

Exercici 2016

Entitats de crédit

Altres partides a pagar

Total

Categories

I/t c/t

117t cit

i/t c/t

Débits i partides a pagar

Préstecs entitats de crédit
Deutes empreses grup
Altres passius financers
Proveidors i creditors
TOTAL

Exercici 2017

33.527.929,80 12.883.871,43

3.501.975,32

33.527.929,80 12.883.871,43

- - 46.194.038,63 46.194.038,63 3.501.975,32
- S 285.956,92 32.398,75 285.956,92 32.398,75
- - - 1.192.085,16 1.192.085,16
33.627.929,80 12.883.871,43 46.479.995 55 4.726.459,23 80.007.925,35 17.610.330,66

Entitats de crédit

Altres partides a pagar

Total

Categories

1733 o/t

It eft

I/t c/t

Deébits i partides a pagar

Préstecs entitats de crédit
Deutes empreses grup
Altres passius financers
Proveidors i creditars
TOTAL

25.828.399,10 13.307.208,99

41.409.232,22 15.358.242,39
295.166,92 25.656,08
= 1.141.407,29

25.828.399,10
41.409.232,22
295.166,92

13.307.208,99
15.358.242,39
25.656,08
1.141,407,29

25.828.399,10 13.307.208,99

41.704.399,14 16.525.305,76

67.532.798,24

29.832.514,75

b) Deutes amb entitats de credit

L'epigraf "Deutes amb entitats de crédit” inclou:

Quotes a pagar - diverses linies de crédit

Periodificacié despesa financera

2016

2017

46.374.914,47
36.886,76

39.106.635,06
28.973,03

46.411.801,23

39.135.608,09

“Periodificacié despesa financera” correspon a despeses financeres meritades i no
vencudes a 31 de desembre.

El detall de quotes a pagar corresponent a diverses linies de crédit a 31 de desembre de
20161 2017 és el seglent:
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Exercici 2016

Saldo disposat a

Import concedit Venciment Amortitzacio 2016
31/12/2016

PRESTECS
Institut Catala de Finances 30.000.000,00 30/01/2017 903.868,00 903.868,00
Instituto Crédito Oficial 25.000.000,00 23/01/2022 18.103.448,24 3.448.275,88
Instituto Crédito Oficial 16.000.000,00 23/01/2022 11.586.206,88 2.206.896,56
BBVA 10.000.000,00 22/07/2019 4.583.333,26 1.666.666,64
Banco Santander Central

i 14.000.000,00 28/07/2016 - 3.500.000,00
Hispano
PRESTECS HIPOTECARIS
ING Lease 9.000.000,00 19/12/2025 6.922.692,64] 307.012,66
POLISSES DE GREDIT [T |
La Caixa (%) 8.000.000,00 25/04/2017 4.283.806,95 -

Despeses de formalitzacio de
préstecs

112.000.000,00]

46.383.355,97|

-8.441,50

12.032.719,74

Total

112.000.000,00

46.374.914,47

12.032.719,74

() L'operacio ha estat refinangada, modificant-se el seu import i venciment

Exercici 2017 i i Saldo disposat a . =
Import concedit Venciment Amortitzacié 2017
31/12/2017

PRESTECS

Institut Catala de Finances 30.000.000,00 30/01/2017 E 903.868,00

Instituto Crédito Oficial 25.000.000,00! 23/01/2022 14.655.172,36 3.448.275,88

Instituto Crédito Oficial 16.000.000,00 23/01/2022 9.379.310,32 2.206.896,56

BBVA 10.000.000,00 22/07/2019 2.916.666,62 1.666.666,64

PRESTECS HIPOTECARIS |

ING Lease 9.000.000,00 19/12/2025 6.580.133,55 307.012,66

POLISSES DE CREDIT B

La Caixa (*) 8.000,000,00 25/04/2017 5.578.705,26 -
98.000.000,00 39.109.988,11 8.532.719,74

Despeses de formalitzacio de

, - -3.353,05 -
préstecs
Total 98.000.000,00 39.106.635,08 8.532.719,74

La totalitat de les linies vigents a 2017, excepte el préstec hipotecari, han estat
contractades a tipus variable, referenciat a I'euribor a tres mesos més un diferencial i per
un periode entre 6 i 15 anys. Les operacions anteriors al 2009, mantenen un diferencial
entre el 0,10 i 0,50; les operacions signades amb posterioritat, tenen diferencials que van
de I',5 al 2,0 sobre I'euribor.

Les operacions signades els darrers exercicis, estan sotmeses al criteri de prudéntf e
financera aprovat pel Govern, el que limita el tipus d'interés aplicat.

Atés que aquestes operacions estan avalades per I'accionista Unic (la Gfen rahtat de
Catalunya), i atesa la inclusié de la societat en la Comptabilitat SEC, segbns laf
I'endeutament ha de ser assumit directament per 'accionista, les negomaclons per 8
seva renovacio s’estan duent a terme de forma conjunta; a tal efecte, es preveu sngna;u
crédit amb la Generalitat de Catalunya per cobrir la totalitat de venciments 201 ?g ;

Diferents operacions compten amb I'aval de Generalitat de Catalunya:
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2016 2017

Operacid Import Import

avalada avalat Venciment avalat Venciment
PRESTECS
ICO 25.000.000,00 23/01/2022, 25.000.000,00 23/01/2022
ICO 16.000.000,00 23/01/2022 16.000.000,00 23/01/2022]
BBVA 10.000.000,00 22/07/2019 10.000.000,00 22/07/2019
Total 51.000.000,00 51.000.000,00

La societat t& atorgat un préstec hipotecari a 20 anys,

constituit amb la garantia d'una

parcel-la logistica, ubicada al Bages.

c)

Deutes amb empreses del grup i associades

Aquest epigraf presenta el seglient detall:

2016 2017
Quotes a pagar - diverses linies de credit 49.170.824,92 56.263.198,68
Periodificacié despesa financera 525.189,03 504.275,93

49.696.013,95 56.767.474,61

La societat ha signat amb el seu accionista uUnic, la Generalitat de Catalunya, diferents
operacions de préstec per cobrir part dels venciments dels darrers exercicis amb entitats
de credit. Aquestes operacid estan signades a un termini de 10 anys, i a un tipus

d'interés equivalent al que 'lCO estableix en les disposicions del Fons de Liquiditat.

10. Existéncies

10.1.

Moviment dels exercicis

Els moviments produits durant els exercicis 2016 i 2017 en els diferents comptes d’existéncies

han estat els seglents:

T , solars i
erre?y‘s soars | Centrals en curs Centrals construides Acomptes Totat
Exercici 2016 aprovisionaments
SALDO INICIAL 35.621.135,83 26.574.207,72 11.299.715,51 7.200,00 73.502.259,06
Altes 12.976,18 99.294,15 - 112.270,33
Baixes - - -7.200,00 -7.200,00
SALDO FINAL 35.634.112,01 26.673.501,87 11.299.715,51 - 73.607.329,39
Terrenys, solars i "
| = Centrals en curs Centrals construides Acomptes Total
Exercici 2017 aprovisionaments

35.634.112,01
627.347 39
-500.641,33
35.760.818,07

26.673.501,87
198.216,27

26.871.718,14

11.299.715,51

11.299.715,51

73.607.329,39
825.563,66
-500.641,33
73.932.251,72

2. NiCompo
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a) Terrenys, solars i aprovisionaments

La composicié d'aquest compte a 31 de desembre de 2016 1 2017 és la seglent:

Exercici 2016

Promocions Terrenys i 'A¥tres OTAL
solars aprovisionaments
CiM Metropolitana I 1.102.126,33 1.794.893,74 2.897.020,07
LOGIS intermodal Penedes 11.384.876,19 2.862.778,17 14.247.654,36
LOGIS intermodal Montblanc 16.384.392,36 1.532.343,04 17.916.735,40
LOGIS intermodal El Far - 492.500,95 492.500,95
LOGIS Ebre - 80.201,23 80.201,23
TOTAL 28.871.394,88 6.762.717,13 35.634.112,01
Exercici 2017
Promocions Terrenys | .A!tres TOTAL
solars aprovisionaments
CIM Metropolitana I 1.102.261,15 1.794.893,74 2.897.154,89
LOGIS intermodal Penedes 11.466.220,00 2.862.778,17 14.328.998,17
LOGIS intermodal Montblanc 16.385.215,46 1.576.747,37 17.961.962,83
LOGIS intermodal El Far - 492.500,95 492.500,95
LOGIS Ebre - 80.201,23 80.201,23
TOTAL 28.953.696,61 6.807.121,46 35.760.818,07

Totes aquestes promocions es troben en diferents fases de planejament urbanistic, i estan
recollides en el Pla d'nfraestructures del transport de Catalunya — Infraestructures
terrestres: xarxa viaria, ferroviaria i logistica, aprovat el 25 de juliol de 2006 pel Govern de
Catalunya i, en el seu cas, en el Pla estratégic de CIMALSA presentat davant el Consell
d'Administracio.

Ates que les ubicacions esmentades responen a un disseny estrategic del Departament
de Territori | Sostenibilitat en el desenvolupament d'una xarxa de centres d’activitats
logistiques a Catalunya, recollit en el planejament territorial sectorial, com és el pla
d'Infraestructures per al Transport de Catalunya o en altres instruments urie i
tramit, la societat compta amb suport institucional suficient per desen\wiupér
instruments que permetran en el seu moment la transformacié del sol -actugiments ené\\
propietat. Dues d’elles, Penedés i Emporda, formen part de les anomenad’es di&tafo 165
prioritaries en el Protocol signat pel Ministerio de Fomento i la Generahtat def ata]unya m\

per al desenvolupament de I'eix mediterrani. | }L)l o\
d oAC N 5313, 1A
Les addicions de I'exercici inclouen basicament I'adquisicio de dlferents estu iS:d prOJecfeSn o
realitzats per als LOGIS Intermodals de Montblanc i Penedes. ,-.;:ff §
ey

&7

¥

b)  Centrals en curs
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El cost acumulat a 31 de desembre de 2016 | de 2017 de les Centrals en curs de
construcci¢ és el seglent:

Promocions 2016 2017

CIM el Camp (sector est) 3.988.112,92 3.988.151,79
LOGIS Emporda 22.685.388,95 22.883.566,35
TOTAL 26.673.501,87 26.871.718,14

c)  Centrals construides

Aquest epigraf inclou basicament el cost d'execucié corresponent a la CIM el Camp, per
aquelles parcel-les ja urbanitzades pel desenvolupament d'activitats del sector terciari i
que no han estat venudes a la data de tancament de I'exercici.

La societat té constituides dues provisions per fer front als costos estimats pendents
d’executar a les Centrals de la Selva i del Camp. A 31 de desembre, resten encara costos
pendents d'executar per aquestes Centrals, estimats per import de:

Promocions 2016 2017
CIM la Selva 802.921,40 802.921,40
CIM el Camp 1.634.775,18 1.612.921,52

2.437.696,58 2.415.842,92

d) Capitalitzacio de la despesa financera
A 31 de desembre de 2016 i 2017 I'import de les despeses financeres capitalitzades per la
Societat ascendeix a 6.477.767,83 euros. No s'ha activat cap despesa financera durant
els exercicis 2016 1 2017,

El resultat financer net del compte de pérdues i guanys de 'exercici 2016 i 2017, és el

seglent:
2016 2017
Despeses financeres meritades -1.375.874,06 -1.181.168,66
Ingressos financers meritats 233,75 4.979,64
Diferéncies de canvi -414,88 -
Resultat financer net negatiu -1.376.055,19 -1.176.189,02

10.3. Variacio d'existencies

El detall de la variacié d’existencies els exercicis 2016 i 2017 és el segient:

@
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2016 2017

Augment existéncies centrals en curs (no inclou activacio despesa

financera ni la cancel-laci6 de la provisio a llarg termini) 99.204,18 198.216,27
Augment existéncies centrals acabades = P
Reduccid d'existéncies centrals construides i en curs:

Baixes - L

Deteriorament valor - -
Epigraf variacié d'existéncies del Compte de pérdues i
guanys 99.294,15 198.216,27
Augment existéncies terrenys, solars i aprovisionaments (Nota 16.1)

12.976,18 627.347,39

Reduccid d'existéncies terrenys, solars i aprovisionaments - =
Reduccio d'existéncies centrals acabades per venda
Augment / Reduccié Acomptes -7.200,00
Variacié de I'epigraf Existéncies 105.070,33 825.563,66

10.4.

10.5.

11. Subvencions, donacions i llegats rebuts

1.1

Compromisos de venda

La societat manté opcions de compra sobre una nau modular de la CIM el Camp, havent rebut
una bestreta inicial aplicada en la seva totalitat al lloguer.

A 31 de desembre de 2017 s'han rebut bestretes a compte d'aquestes vendes per import
665.774,89 euros, (621.625,66 euros a 31 de desembre de 2016), registrades a I'epigraf de
“Acomptes de clients”.

Valoracid de les existéncies

El 2015 es van dotar dues provisions per deteriorament pels seglients imports:

Deteriorament valor d'existéncies

Promocions en curs 893.896,41
Promocions acabades 12.195.185,56

Pel que fa als projectes en fase de planejament, res fa indicar que en el seu desenvolupament,
no es cobreixen els costos incorreguts i futurs. —

Caracteristiques de les subvencions rebudes

o, §22

|
Uimport i caracteristiques de les subvencions, donacions i llegats rebuts per Ia SSc>cnatei?‘\£§& LONA
resumeixen en el seglient quadre:

14
)

Identificacié Data concessi6 Import concadit; p

Subvencié FEDER 2004 4.471.794,00

Adscripcié Apartador de Vilamalla 2008 2.222.685,90
Adscripcio terrenys Alguaire 2009 6.651.387,06
Adscripcid Aparcament Castellar 2014 2.742.296,53
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¢ La societat va rebre el 2004 una subvencié FEDER en el marc del DOCUP Objectiu 2 de
la Generalitat de Catalunya per al periode 2000-2006, per al desenvolupament del
projecte CIM la Selva — Parc aeroportuari i logistic de Girona, amb una subvencié maxima
de 4.471.794 euros.

Dins el periode elegible, la Societat ha justificat la totalitat de la subvenci¢ atorgada, fet
pel qual s’ha reconegut la totalitat de la subvencié de capital. Atés que la justificacio de la
subvencid ha estat anual, el reconeixement de la subvencié de capital s’ha fet amb la
mateixa periodicitat.

Es traspassa a ingressos en funcio del desti dels béns que financa, registrats en lepigraf
d'immobilitzat material.

o La Direccio General del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya va formalitzar a I'any
2008 tadscripcié a favor de CIMALSA dels terrenys i installacions pertanyents a
I'apartador de la terminal fitosanitaria de Vilamalla, amb la segiient valoracio técnica:

- Terrenys 283.893,71 euros
—  Construccions 1.938.792,19 euros

L'esmentada adscripcié s’ha realitzat amb caracter gratuit, fet pel qual la Societat ha
registrat la totalitat de I'import de la valoracié amb abonament a Pepigraf subvencions,
donacions i llegats rebuts i carrec a I'epigraf d'immobilitzat material.

L'adscripcié s’'ha realitzat per temps indefinit i amb la Unica limitacio que la Societat
mantingui la seva finalitat i dediqui la instal-lacio a la fi prevista.

Sabre les construccions rebudes s'ha formalitzat una operacié d'arrendament considerat
com a financer tal i com es descriu a [a Nota 7.6.

e La Direcci6 General de Patrimoni ha formalitzat durant I'exercici 2009 I'adscripcié a favor
de CIMALSA de part dels terrenys expropiats en virtut del “Pla Especial Urbanistic de
I'Aeroport d’Alguaire”, amb una valoracié técnica de 6.651.387,06 euros, realitzada per la
Subdireccio General de Projectes i Expropiacions de la Generalitat de Catalunya.

L'esmentada adscripcié s'ha realitzat amb caracter gratuit, fet pel qual la Societat ha
registrat |a totalitat de 'import de la valoracié amb abonament a I'epigraf subvencions,
donacions i llegats rebuts i carrec a I'epigraf d'immobilitzat material.

L'adscripcié s’ha realitzat per temps indefinit i amb la Unica limitacic que la Societat
mantingui la seva finalitat i dediqui la instal-laci6 a la fi prevista.

» La Direccid General de Patrimoni ha formalitzar durant I'exercici 2014 I'adscripcié a favor
de CIMALSA d'un Aparcament de vehicles pesants al municipi de Castellar del Vallés,
amb la seglient valoracié técnica:

—  Terrenys 834.816,05 euros
- Instal-lacions 1.907.480,48 euros

= =d

S Z baRcELoNA @ i’
Els moviments registrats durant els exercicis 2016 i 2017 a lepigra f Gprresponent @ ~~r
subvencions, donacions i llegats rebuts sén els segiients: AN Q

kN )
Oo Uy T‘;;’f’

donacions i llegats rebuts i carrec a I'epigraf d'immobilitzat material. .-‘;/L.jj ;\'-"
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Ajustos

Sald Imputacié
aldoa Altes efecte MPULAcio & o 1o impositiu Saldo a 31.12.16
Exercicl 2016 1.1.2016 . . resultats
impositiu
Subvencio FEDER 1.031.230,32 = - -29.74517 7.436,29 1.008.921,44
Adseripcio Apartador de Vilamalla 1.014.457,53 - - . - 1.014.457,53
Adscripcio terrens Alguaire 6.651.387,06 - £ = 6.651.387,06
Adscripcio Aparcament Castellar 2.208.202,07 - - -38.149,56 9.637,39 2.179.589,90
10.905.276,98 B 0,00 -67.894,73 16.973,68 10.854.355,93
Ajustos
Id Imputacio
Lo Altes efecte putaclo a  gco ote impositiu  Saldo a 31.12.17
Exercici 2017 1.1.2017 , " resultats
impositiu
Subvencio FEDER 1.008.921,44 - - -29.74517 7.436,29 986.612,56
Adscripcio Apartador de Vilamalta 1,014.457 53 - - - - 1,014.457 53
Adscripcio terrens Alguaire 6.651.387,06 - - - 6.651.387,06
Adscripcio Aparcament Castellar 2.179.589,90 - - -38.149,56 9.537,39 2.150.977,73
10.854.355,93 - - -67.894,73 16.973,68 10.803.434,88

La imputacié a resultats s’ha realitzat amb abonament a I'epigraf “Imputacié de subvencions
d'immobilitzat no financer i altres” per import de 67.894,73 euros, (67.894,73 euros |'exercici
2016).

12. Provisions i passius contingents

A 31 de desembre de 2017, la societat no manté cap provisio ni t& cap passiu contingent, excepte les
registrades al passiu corrent i que es descriuen a la Nota 10.2.c).

No es preveu que es puguin meritar passius addicionals d'import significatiu per la Societat.

Pel que fa a alguns crédits pendents de cobrament (en concepte de canon o quotes), la societat
considera factible la seva recuperabilitat, atés que existeixen circumstancies i garanties suficients,
vinculades als immobles que ocupen (Nota 9.2).

Pel que fa al crédit pendent de cobrament relatiu al dret de superficie vigent al LOGIS Bages, es
considera juridicament sustentat, si bé cal tenir en compte Ia situacio actual de I'immoble (Nota 7.7.d).

La societat registra dins I'epigraf d'Existéncies — Terrenys, solars i aprovisionaments, les despeses
corresponents a diferents promocions en fase de planejament urbanistic, valorades totes elles al seu
cost d’adquisicio. En les diferents fases del planejament, s'avalua la viabilitat economica dels
projectes, gue sén avalats per I'accionista Unic de CIMALSA. Davant la situacio economica actual, i
des d’un criteri de prudéncia, els calendaris per al desenvolupament de les diferents plataformes-es..
veuen afectats: una paralitzacid definitiva, avui no prevista, podria suposar un passiu c.gﬁtrﬁg.ajmt_'
addicional (Nota 10.2) P

L'any 2012, 2013 i 2014, en compliment dels diferents Reials Decrets aprovats pel Govemﬁa so‘;’:_i(ajat {
ha deixat d'abonar als seus treballadors part de les seves retribucions, en concret una catorzera part
de la retribucio salarial de cada exercici. EI 2016 i 2017, s'ha abonat parcialment la re[-'riib'[icic') deduida”
I'exercici 2012, i s’ha provisionat la part restant. S'ha abonat, en compliment d'un acord! de congiliagié, sz15 _,

una part de la retribucié deduida el 2014. , Z  DARCELGHA @ §3 )

13. Situacio fiscal

13.1. Exercicis susceptibles d’inspeccio .

41

4 CIMALSA
Phaewidl Centres logistics
de Catalunya



13.2.

13.3.

Segons les disposicions legals vigents, les liquidacions d'impostos no poden considerar-se
definitives fins que no han estat inspeccionades per les autoritats fiscals o ha transcorregut el
termini de prescripcio de quatre anys.

Sén susceptibles d'inspeccié fiscal tots els tributs a que es troba subjecte la Societat per a tots
els exercicis que no hagi transcorregut el termini de prescripcié de quatre anys. No s'espera
que es meritin passius addicionals de consideracid per la Societat com a consequéncia d’'una
eventual inspeccid.

Saldos creditors i deutors amb les administracions publiques

A 31 de desembre de 2016 i 31 de desembre de 2017 els saldos que composen els epigrafs
deutors i creditors d’administracions publiques, sén els seglients:

2016 2017
Categories Deutors Creditors Deutors Creditors
Hisenda Piblica:
Impost sobre el Valor Afegit - 293.155,54 - 160.009,11
Impost sobre la Renda de les Persones
o - 64.724,52 - 58.919,87
Fisiques
Impost sobre Societats 1.858,83 - 111,15
VA suportat certificacions obra no
. 1.224,22 - 352,80 -
deduible
Organismes de la Seguretat Social:
Cotitzacions socials - 15.393,14 - 17.640,76
Subvencions concedides - -
3.083,05 373.273,20 463,95 236.569,74

La Societat és subjecte passiu de l'Impost sobre el Valor Afegit, impost que repercuteix i
dedueix per les activitats no exemptes. L'epigraf "Hisenda Puablica — IVA Suportat certificacions
obra no deduible”, recull I'VA corresponent a aquelles certificacions que a 31 de desembre no
han estat pagades al contractista, i que, per tant, té la consideraci¢ d'IVA transitoriament no
deduible a tancament de I'exercici.

Impost sobre beneficis

L'Impost sobre Societats es calcula a partir del resultat econdmic o comptable, obtingut per
I'aplicacié de principis de comptabilitat generalment acceptats, que no ha de coincidir
necessariament amb el resultat fiscal, entés aquest com la base imposable de I'impost.

La conciliacié de I'mport net d’ingressos | despeses de I'exercici amb la base’n‘@pqsé-b[e de
I'Impost sobre Societats corresponent a I'exercici 201612017 és la seglent:

c: ROKC Mim, $223 _, ”"'
2 BARCELONA D O
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13.4.

Exercici 2016 2017

Saldo d'ingressos i despeses de I'exercicl -990.146,22 -687.255,17
Diferéncies permanents:
Recarrecs | altres 72,44 945,67
Despesa ampliacié de capital -3.640,96 -
Impost sobre beneficis 2015 / 2016 -64.450,68
Diferéncies temporaries:
Despesa Financera Neta 2016 / 2017 375.640,31 176.189,01
Base imposable -682.525,11 -510.120,49
Quota integra prévia (25%) -170.631,28 -127.530,12

Deduccions i bonificacions - B

Credit fiscal activat - -

Retencions i pagaments a compte 954,75 111,15

Les bases imposables negatives, d’'acord amb la Disposicié transitoria 4* de la Llei 24/2001,
que modifica I'article 23 de la Llei de I'lmpost de Societats, poden compensar-se amb les bases
imposables positives dels periodes impositius que finalitzin en els divuit anys immediats i
successius. Per un criteri de prudéncia, actualment la societat no té cap credit en aquest
concepte.

Les bases imposables negatives pendents de compensacié a 31 de desembre de 2017 son:

p . ) Import pendent de
Any origen Aplicable fins

compensar
2008 indefinit 2.522.994,07
2008 indefinit 2.114.353,84
2010 indefinit 1.350.676,86
2011 indefinit 2.169.144,81
2012 Indefinit 20.315.957,91
2013 indefinit 1.025.254,39
2014 indefinit 1.001.452,50
2015 indefinit 14.500.992,58
2016 indefinit 682.525,11
2017 indefinit 510.120,48

46.193.472,56

El RDL 20/2012, de 13 de juliol, de mesures per a garantir I'estabilitat pressupostaria i de
foment de la competitivitat, limita l'import a deduir de la despesa financera neta, generant-se
una nova diferéncia temporal, sense limit temporal a la seva compensacié (Llei 27/2014, de 27
de novembre).

Addicionalment la Societat disposa de deduccions pendents d'aplicar per import de 1.953,05
euros.

Impostos diferits

Els saldos dels actius i passius per impostos diferits reconeguts eux
durant els exercicis 2016 i 2017 han estat els seglients:
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Exercici 2016 Impost diferit Impost diferit

actiu passiu

Saldo a 1.1.2016 1.757.338,54 801.538,78
Carrec a patrimoni net pel moviment registrat a 'exercici 2016 de I'epigraf

subvencions, donacions i llegats rebuts (Nota 12.2) : esirg:6e
Actiu amb origen deteriorament exercici 2015, amb abonament a I'epigraf de

. 64.450,68 -

despeses per Impost Societats
Actiu amb origen a Pérdues i Guanys generat 2016 93.910,08 S
Saldo a 31.12.2016 1.915.699,30 784.565,10

Exercici 2017

Impost diferit

Impost diferit

actiu passiu
Saldo a 1.1.2017 1.915.699,30 784.565,10
Carrec a patrimoni net pel moviment registrat a I'exercici 2017 de I'epigraf i BB
subvencions, donacions i llegats rebuts (Nota 12.2) '
Actiu amb origen a Pérdues i Guanys generat 2017 44.047,25 2
Saldo a 31.12.2017 1.959.7486,55 767.591,42

14. Periodificacions a llarg i curt termini de passiu
El detall d'aquests epigrafs a 31 de desembre de 2017 és el segient:

a) Periodificacions a llarg termini, amb una saldo a 31 de desembre de 2017, de 261.670 euros
(289.684 euros a 31 de desembre de 2016), inclou I'import del canon Unic rebut per anticipat
corresponent a un dret de superficie onerds formalitzat a I'exercici 2006 a la parcel-les de la CIM
la Selva per a la construccié i explotacié d’una zona per aparcament, diposit o lloguer de vehicles
i gue també podra comptar amb un taller d’assisténcia técnica per als vehicles de I'empresa.

L’anualitat corresponent del canon rebut es traspassa a ingressos amb abonament a I'epigraf
"ingressos per arrendaments”

L'anualitat corresponent del canon a imputar a ingressos a l'exercici 2017 figura a l'epigraf
“periodificacions a curt termini de passiu” (Nota 14.b).

b) Periodificacions a curt termini inclou:

2016 2017
Anualitat canon dret de superficie CIM la Selva (Nota
26.008,00 28.014,00
15.2)
Ingrés anticipat arrendament coberta nau 8 CIM el
923,83 941,38
Camp
26.931,83 28.955,38

15. Ingressos i despeses

15.1. L'epigraf “Consums d'altres aprovisionaments" inclou: 5:
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2016 2017

Adquisicio de terrenys -10.076,18 -568.481,73
Estudis i altres aprovisionaments -15.050,00 -84.365,66
Baixes per venda - =
Variaci¢ d'existencies (Nota 11.3) 12.976,18 126.706,06

-12.150,00 -526.141,33

La totalitat de les compres han estat nacionals.

15.2. La partida de Carregues socials presenta el seglent detall:

20186 2017
Seguretat social a carrec de 'empresa -166.568,64 -156.131,38
Indemnitzacions  Consell d’administracio
(Nota 18.3) i
Altres despeses socials -18.800,79 -18.889,66
-185.369,43 -175.021,04

Sén “Altres despeses socials” les quantitats abonades als treballadors en plantilla en concepte
de quilometratge, primes d’assegurances de vida i accions de formacio. L'import de la prima
d'asseguranca pagada a l'exercici 2017 es de 3.122,25 euros (3.198,38 euros a I'exercici
2016).

La plantilia mitjana de la Societat ha estat durant els exercicis 2016 i 2017 de 24 persones, les
categories professionals de les quals han estat:

Categories professionals 2016 - 2017
Director general 1
Altre personal directiu 1
Caps d'area 2
Técnics d'area 3
Técnics de suport <

Controlador aparcament -

Administratius T
Consellers 7
Total 24

i ROAC Mim, 82213 _y
% BARCELONA @ i 1

La plantilla, distribuida per arees i sexe a 31 de desembre dels exercicis 2016 i 2017, és-_ls-a- :
seglient:
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Exercici 2016 ~ 2017

Arees Total Dones Homes
Personal directiu 2 1 1
Serveis técnics 3 1 2
Gestid de centres (*) 5 4 1
Administracié | comercial 7 4
Consellers 7 - A
Total 24 9 15
(*) La gestio de centres inclou el personal adscrit a les diferents Centrals i a l'aparcament de vehicles
pesants

La societat no té, a 31 de desembre de 2016 i 2017, cap treballador amb una minusvalua
reconeguda superior al 33%.

15.3. Import net xifra de negocis

La distribucioé de la xifra de negocis és com segueix:

Import net xifra de negocis 2016 2017
Vendes corresponents a promocions - 500.641,33
Canon per drets de superficie i ingressos
4.170.155,45 4.571.878,31

per lloguer
Honoraris gestié Centrals 198.624,11 198.057,58
Treballs conjunts — altres serveis 15.181,92 30.793,79

4.383.961,48 5.301.371,01

La distribucio de l'import net de la xifra de negocis corresponent a I'activitat ordinaria de la
Societat es distribueix geograficament integrament a Catalunya.

15.4. Altres resultats inclou:

2016 2017
Ingressos excepcionals:
Ingressos per expropiacio i servituds 19.692,02 0.970,88
Indemnitzacions sinistres 8.393,00 700,00
Altres 36.336,46 30.957,22
64.421,48 41.628,10
Despeses excepcionals:
Reparacions sinistres
Regularitzacio expropiacions
Altres -220,00 -905,21
-220,00 -905,21/

64.201,48 40.722,89/
' L ROAC Nim. $2213 ‘
BARCELONA

17. Informacio sobre medi ambient

46

| CIMALSA

Centres logistics
de Catalunya




La Societat no realitza, ni ha realitzat cap inversié en sistemes, eguipaments i instal-lacions
incorporades al seu actiu vinculades a la minimitzaci¢ de I'impacte mediambiental.

Com a promotora de plataformes logistiques, la Societat ha promogut, en el seu moment, la
construccié de depuradores i basses de laminacié en les diferents promocions:

e Ala CIM la Selva, s’ha construit una depuradora provisional, i esta en projecte la depuradora
definitiva

e Al LOGIS Emporda, s’ha construit una bassa de laminacié, i, conjuntament amb I'Agencia
Catalana de I'Aigua, la depuradora que dona servei al LOGIS Emporda i al municipi on s'ubica,
el Far d'Emporda

e AlaCIM el Camp, s’ha instal-lat una depuradora provisional mentre no es facin les connexions
definitives a la xarxa publica

La gestié d'aquestes instal-lacions, |i correspon a les entitats constituides a l'efecte i de les quals
formen part administracions i propietaris de les Centrals.

18. Operacions amb parts vinculades
18.1. Transaccions efectuades durant els exercicis 2016 i 2017

Les operacions amb ['Accionista Unic i empreses vinculades son les seglents:

. Empreses del grup i
Accionista Unic P b

Altres empreses

Exercici 2016 associades vinculades
Ingressos per prestacio de serveis - 1.659,31 1.610.787,54
Despeses per prestacio de serveis = - 65.181,52

Préstec per reestructuracio financera

Despesa financera préstec concedit

13.869.160,05 -
739.787,84

p Empreses del grup i
Accionista Unic P ‘A

Altres empreses

Exercici 2017 associades vinculades
Ingressos per prestacio de serveis - 1.661,30 1.706.643,24
Despeses per prestacio de serveis -

76.328,42

Préstec per reestructuracio financera 10.069.160,06

699.876,13

Despesa financera préstec concedit

18.2. Saldos mantinguts a 31 de desembre de 2016 1 2017

Els saldos pendents de cobrament i/o pagament amb I'Accionista Unic i em'ﬁreses.--.vin‘culade.s-._a_J o |4
31 de desembre de 2016 i 31 de desembre de 2017 sén els seglients: BARCELONA - @2 12 .'I

]

Exercici 2016 OJ OifVE;?*I s
Empreses del grup i Altres empreses - — -
Accionista Unic associades vinculades Total
Clients i deutors empreses del grup 16.857,58 2.077.77 2.420,00 21.355,35

Deutes amb empreses del grup i

49.696.013,95 - 1.365,68 49.697.379,63

associades a curt i llarg termini
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Exercici 2017

Empreses del grup i Altres empreses
Accionista Unic associades vinculades Total
Clients i deutors empreses del grup 16.857,58 2.010,17 688.346,12 707.213,87
Deutes amb empreses del grup i
56.767.474,61 - 2.635,54 56.770.110,15

associades a curt i llarg termini

18.3.

18.4.

Participacions financeres en empreses del grup i associades

Els saldos de les inversions financeres en empreses del grup i associades so6n, a 31 de
desembre de 2016 i de 2017, els seglents:

2016 2017
Terminal Intermodal de I'Emporda, SL 1.412.197,28 1.412.197,28

La Societat té diferents operacions amb entitats de crédit, avalades pel seu soci Unic, la
Generalitat de Catalunya tal i com es descriu a la Nota 10.8. Manté també dues operacions
de crédit amb llInstitut Catala de Finances, entitat de crédit pertanyent al soci dnic, la
Generalitat de Catalunya.

La Societat esta adherida des del 5 de maig de 2008 al model de gestié de tresoreria
corporativa de la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de "cash pooling”. Aquesta
tresoreria s'ha registrat a I'epigraf Altres actius liquids equivalents.

Informacio relativa als membres del Consell d’Administracid i al personal d'alta direccié

Durant aquest exercici els membres del Consell d’Administracié de |la Societat, no han meritat
cap import en concepte d'indemnitzacié per assisténcia al Consell, ni tampoc I'exercici 2016.

La Societat no ha concedit durant els exercicis 2016 i 2017 bestretes, ni crédits, ni te cap
obligacié amb membres del Consell en matéria de pensions i assegurances de vida.

La remuneracié total corresponent a 'exercici 2017 del personal d'alta direccié entenent com a
tal la Direccio general, ha estat de 95.998,63 euros en concepte de sous i salaris (91.208,57
euros a l'exercici 2016).

|_a Societat no ha concedit durant els exercicis 2016 i 2017 bestretes, ni t& cap obligacié amb el
personal d'alta direccié6 en matéria de pensions i assegurances de vida, excepte I'asseguranca
gue la societat manté amb tot el seu personal.

Els Administradors nomenats en representacié i per delegacié de la Generalitat de Catalunya
en virtut del seu carrec public o per la seva condicié de técnic, compleixen amb les normes
d'incompatibilitat, d'acord amb la Llei 53/1984 de 26 de desembre d'incompatibilitats—del

personal al servei de les Administracions Publiques i la Llei 5/2006 de~ 10° dabiil
d'incompatibilitats dels membres del govern de la naci¢ i dels alts carrecs de 1_'Admmlstracm

General de I'Estat.

En la data de formulacié dels comptes, cap membre del Consell d’ AdmlnlstraC1 ni cap

vinculada als mateixos segons es defineix a 'articules 231 de la Llei de Sometalé de €4
comunicat a la resta de membres del Consell cap situacié de conflicte, d|rectq Q‘, idirects, C]L
poguessin tenir amb els interessos de la societat.

Alguns dels consellers formen part dels Consells d'Administracié d'altres empréns:as';p:db'liq'tjés'

sempre en virtut del seu carrec public i per indicacié del Govern de la Generalitat déiGa_at_:a_Iunya__,.;,'-"
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19.

20.

Altra informacio

import dels honoraris corresponents a I'exercici 2017 per auditoria de comptes realitzada per la
companyia Uniaudit Oliver Camps, S.L sera de 13.250,73 euros. L'import dels seus honoraris per al

2016 va ser de 7.064 euros.

Liquidacié pressupostaria

D'acord amb alld que preveuen les Instruccions conjuntes de la Intervencio General, la Direccio
General de Pressupostos i la Direccié General del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, de 15
de juliol de 2009, sobre alguns aspectes pressupostaris i comptable de determinades entitats del
sector public de la Generalitat, les entitats mercantils amb participacio majoritaria, directa o indirecta,
han d'incorporar en els seus comptes anuals d'informacié pressupostaria.

Tot seguit es detalla [a seglient informacié:

a) Ligquidaci6 del pressupost 2017

Pressupost Pressupost

Capitol Descripcid Pressupost aprovat Modificacions _ definitiu liquidat Diferéncia
3 Taxes, Venda de béns i serveis diversos 13.815.000,00 - 13.815.000,00 729.492,70  13.085.507,30
5 Ingressos patrimonials 4.656.000,00 - 4.656.000,00 4.985.953,40 (-)329.953,40
7 Transferéncies de capital 500.000,00 - 500.000,00 - 500,000,00
9

Variacié de passius financers

Despeses 2017

11.202.493,36

- 11.202.493,36 8.387.272,07 2.815.221,29

30.173.493,36

- 30.173.493,36 14.102.718,17  16.070.775,18

Pressupost Pressupost

Capitol Descripcié Pressupost aprovat Modificacions  definitiu liguidat Diferéncia
1 Remuneracions al personal 857.952,93 - 857.952,93 809.417,26 48.535,67
2 Despeses corrents de béns | servels 1.774.759,16 - 1.774.759,16 1.890.230,87 (-)115.471,71
3 Despeses financeres 2.350.000,00 - 2.350.000,00 1.181.168,66 1.168.831,34
6 Inversions reals 5.054.000,00 - 5.054.000,00 873.338,10 4.180.661,90
9

Variacié de passius financers

Drets liquidats

(-} Obligacions reconegudes

20.136.781,27

- 20.136.781,27 8.568.266,17  11.568.515,10

30.173.493,36

- 30.173.493,36  13.322.421,06  16.851.072,30

RESULTAT PRESSUPOSTARI 2017

14.102.718,17

(-)13.322.421,06

780.297,11
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b) Conciliacié del resultat pressupostari i el comptable

La conciliacid entre el resultat comptable i el resultat pressupostari de I'exercici 2017 és la

seguent:

Resultat comptable (-)643.207,92
Dotacié amortitzacions 2.091.320,16

Variacio de provisions (-)21.287,94

Impost societats (-)44.047,25

Amortitzacions préstecs (-)8.568.266,17

Inversions (-)25.920,78

Préstec amb empreses del grup i associades 7.092.373,76

Disposicié polissa 1.294.898,31

Imputacié subvencions (-)70.642,73

Variacio d'existéncies (-)324.922,33

Resultat pressupostari 780.297,11

i~ ROAC tim. 52213
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21.

¢) Calcul del romanent de tresoreria

La determinacio del calcul del romanent de tresoreria a 31 de desembre de 2017 és la seglent:

2017
(+) Fons liquids de tresoreria 5.588,40
VI1. Efectiu i altres actius liquids 5.588,40
(+) Drets pendents de cobrament 1.152.023,65
11l. Deutors comercials i altres comptes 1.129.361,46
1. Clients per vendes i prestacio de serveis 1.074.926,20
2. Clients, empreses del grup i associad 18.504,75
3. Deutors diversos 35.466,56
4, Personal
5. Actius per impost corrent
6. Altres credits amb les Administracions 463,95
7. Accionistes (socis) per desemborsaments
V. Inversions financeres a curt Termini 22.662,19
IV. Inversions en Emps del grup i assoc
{(-) Obligacions pendents de pagament 1.403.632,41
I1l. Deutes a curt termini 25.656,08
|V. Deutes amb empreses del grup i assoc
V. Creditors comercials i altres comptes 1.377.976,33
VII. Deutes amb caracteristiques especials
(+/-) Partides pendents d'aplicacio -
= |. Romanent de tresoreria total (-)246.020,36
(-) . Excés de finangament afectat
(-) 1. Saldos de dubtos cobrament -
= V. Romanent de tresoreria no afectat = (I-1l-1ll) (-)246.020,36

Fets posteriors

anuals, no s’ha produit cap fet significatiu digne de mencio, a excepg‘:lo"d aquells e récolhts an
aquesta Memoria. .\” = ROACHim. 52213 _ ; .|l
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INFORME DE GESTIO DE L’EXERCICI 2017

Adscrita al Departament de Territori | Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, CIMALSA és l'empresa
publica que té per objecte la promocid, desenvolupament i gestid d'infraestructures i centrals per al
transport de mercaderies i la logistica, sent el referent per al desenvolupament de la politica publica de
transports i logistica en els ambits de la seva competencia.

L’'empresa manté dues linies de negoci:

a) La promocid, urbanitzacio i gestid immobiliaria d'espais per al desenvolupament de l'activitat
logistica i de transport, posant a disposici¢ del sector els millors emplagaments i serveis

b) La gestio d'infraestructures per al transport, des de centrals de mercaderies, a aparcaments de
camions i vehicles vinculats a les grans infraestructures

Linies de negoci que desenvolupa des de una optica publica i afavorint I'interes general, amb criteris
empresarials i amb la voluntat de fomentar la cooperacié public — privada.

Una xarxa de centres dissenyats pel al sector

En la seva posicio urbanitzadora, CIMALSA és un promotor especialitzat de sol per a usos logistics,
oferint espais adaptats a les necessitats tant dels grans operadors logistics com de les petites i mitjanes
empreses de fransport i logistica d’ambit regional i local. | sempre vinculats als grans eixos de
comunicacio del pafs.

CIMALSA ha centralitzat la seva activitat en una primera etapa en la urbanitzacié de Centrals Integrades
de Mercaderies (CIM), una tipologia de centre especialment dissenyat per als usos logistics d'alta rotacio
i situats en els entorns dels grans nuclis de poblacié de Catalunya, en recintes tancats amb vigilancia i
accessos controlats i que ofereixen altres serveis adrecats a les empreses, als treballadors i treballadores
i als vehicles.

Sota la denominacié LOGIS s’apleguen projectes logistics amb una oferta més amplia per a la instal-lacié
de magatzems, activitats complementaries a la logistica i caracteristiques funcionals i de disseny més
flexibles que les CIM,

Els nous projectes incorporen en el seu disseny amplies zones muitimodals, que permetin I'accés
ferroviari i viari i la seva operativa.

Agquesta xarxa esta compresa pels CIM's del Vallés, Lleida, Selva i Camp; i els LOGIS Bages | Emporda. |
es completara amb tres nous LOGIS INTERMODALS: Penedés, Vilamalla i Montblanc.
Una gestid professional i de qualitat: valor afegit

CIMALSA impuisa, en totes les seves promocions, la creacio d’organs de gestid del poligon, en el quai
participen de forma obligatéria tots els propietaris i, subsidiariament, els usuaris.

L'objectiu compartit entre CIMALSA i els propietaris, mantenir i en la mesura del possﬂale >
estandards de qualitat dels espais comuns, establint mecanismes de participacié actw .eﬁ
decisions. i

CIMALSA és actualment la gestora | administrativa dels CIM’s del Vallés, Lleida, Selva '| Gamp, de LOGIS

Bages, i és l'interlocutor entre propietaris i administracié en el LOGIS Emporda. I L~ ROAC Him. 82213 _
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Treballant per al sector

Directament, o a partir de la posici¢ activa de I'accionista, CIMALSA gestiona, des dels darrers anys,
diferents instal-lacions i infraestructures per al transport.

Si en el cas de l'aeroport de Lleida Alguaire manté una posicié patrimonial | d'impuls de area industrial i
logistica de l'entorn, en el ambit dels aparcaments de vehicles pesants gestiona dos instal-lacions a
Castellar del Vallés i al Port de Barcelona.

El 2017 s'han iniciat tramits per assumir la gestié d'algun aparcament especific de matéries perilloses;
aparcaments complementaris a grans infraestructures socials; o fins i tot estacions d'autobusos.

Compartint objectius

CIMALSA té en la col-laboracié public-privada un dels seus eixos d'actuacid, fet pel qual participa
activament en associacions, clisters i organismes que tenen per objectiu impulsar I'activitat economica i
afavorir la millora del sector de la logistica i el transport.

Fets rellevant 2017
Més enlla de la seva activitat ordinaria, cal destacar:
e Lacreacid de l'area de consultoria internacional

Fruit de la participacio6 de CIMALSA en Barcelona Catalunya Centre Logistic, i en I'Institut
Internacional de Logistica, la societat ha incorporat en la seva estructura l'area de consultoria
d'aquest Ultim organisme, el que li permet reforcar la seva preséncia en projectes i concursos.

En aquest sentit, cal destacar els contactes mantinguts amb la corporacié de desenvolupament
econdmic del Govern de la regio de Kaliningrad.

e La participacié en jornades i congressos, presentant el model CIMALSA, ha estat un dels fets
rellevants el 2017

El Congreso Regional de Zonas Industriales de Castilla La Mancha 2017 (Albacete); el Foro
Internacional "Plataformas logisticas y asociaciones publico.privadas en el desarrolio territorial,
(Quito); el Cercle Infraestructures -Adaptacio dels poligons industrials al segle XXI? (San Feliu de

Guixols); el FEPEVAL"Necesidades Logisticas de los Poligonos" (Valéncia), etc.
« Enl'ambit de la participacio en Fires

La societat ha mantingut una preséncia activa en el Sald internacional de la logistica a Barcelona, el
SIL, encapgalat I'estand compartit amb la Generalitat de Catalunya.

A més de participar com a expositor i promotor del Salé, s'han organitzat diferents actes, entre els
que cal destacar la V edici6 de la Jornada Smart Logistics, a on amb la col-laboracié cjev-l*lG{E‘i-"ﬂde_
I'associacié Smart Espace, es van presentar diferents productes i models innovadors'p'ér'a'i la gestid
de les empreses del transport i la logistica. ¢ e, O

També s'ha participat en el MIPIM (Cannes); ExpoReal (Munic) i Miting Point (Bart}.e!oha), I_'ﬁtés_"ég_llés
en col-laboracié amb 'INCASOL, i en companyia del Port de Barcelona en la Firg T{ﬁanspofrt,gggg;['stib,
també a Manic. h - i

« Enl'ambit de la innovacié i el coneixement

S'ha presentat I'edicié per al 2017 de I'Observatori de |a logistica, on s'ha volgLit! erérgar_I’anéliSi
d'arees com la logistica urbana, el trafic maritim i la sostenibilitat. (VR

En aquest sentit, s'han fet presentacions per la Comissid de logistica sostenible (BCL) i-per
I'associacio Transprime.
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El 2017, i per encarrec del Departament de Territori i Sostenibilitat, CIMALSA esta redactant el Pla
d’Ilmpuls i modernitzacié per als poligons industrials i logistics de Catalunya. Aquest treball s'emmarca
en el Pacte Nacional per a I'lndustria, aprovat al Juliol del 2017.
Amb la voluntat de tenir un document el més consensuat, es treballa conjuntament amb I'INCASOL,
que aporta el seu coneixement en 'ambit dels poligons industrials, i amb els diferents agents socio-
economics del territori.

* Participacio en associacions relacionades amb el sector

La societat participa activament en més d'una desena d’associacions sectorials, bé directament en
els seus organs de direccid, bé en grups de treball especific.

BCL, ACTE. Europlatforms, FERRMED, ICIL, sén algunes de les associacions amb les que la societat
comparteix ambits de decisié.

| treballa activament en els grups de treball com els del CIAC, BCL, del Consell de la Mobilitat de
I'Area Metropolitana de Barcelona, o la taula estratégica del Corredor mediterrani.

Noves promocions i comercialitzacié. Gestié

L’exercici 2017 s’han rellangat les promocions de Penedés i Montblanc, havent constituit per aquest Gltim
cas la corresponent Junta de Compensacio.

S'esta reforgant 'activitat comercialitzadora en aquests ambits, aixi com al LOGIS Emporda.

Estan en estudi diferents projectes de col laboracié public-privada per a emprendre inversions claus en
ma, tant pel que fa a particulars com a associacions del transport.

Més del 90% de les parcel-les i immobles en lloguer, estan actualment ocupades, i s'esta ja en negociacid
per a la renovacié de contractes.

Es manté la gestid de les Supracomunitats de propietaris de les diferents CIM's; de les Comunitats
d'Usuaris d’abocament; dels aparcaments de vehicles pesants i s'esta treballant en assumir noves
instal-lacions.

ESDEVENIMENTS SIGNIFICATIUS | POSTERIORS AL TANCAMENT DE L’EXERCICI

No s'han produit esdeveniments significatius posteriors al tancament de I'exercici.

ALTRES ASPECTES

No s’han realitzat adquisicions d’accions propies ni s'ha realitzat cap activitat en concepte d'investigacié i
desenvolupament.

La Societat no ha disposat durant l'exercici 2017 de cap derivat financer.
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DILIGENCIA DE SIGNATURES

Els Cdmptes Anuals de Centrals i Infraestructures per a la Mobilitat i les Activitats Logistiques, SA
at|Unipersonal), que comprenen el Balang de Situacio, el Compte de Pérdues i Guanys, I'Estat de
i& al Patrimoni Net, I'Estat de Fluxos d'Efectiu i la Memaria corresponents a I'exercici finalitzat a 31
efnbre de 2017, aixi com l'Informe de Gestid, han estat formulats el 28 de marg de 2018, i s’han
A 55 fulls, numerats de I'i al 54 ambdds inclosos, donant la seva conformitat mitjangant signatura

el Consell d’Administracio.

Doménec Espadalé i Vergés
Conseller

Ricart Font i Here
Gonseller

osa i Pierre
Conseller

Francesc Sutri s~r‘-Grau/-q

_Conselt
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